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Dagordning §23

Vid ordinarie stdimma skall till behandling férekomma:

1)
m)

n)

Versiond

Stammans Oppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stammoordforande.

Anmilan av stimmoordftrandens val av protokollfsrare.

Val av en person som har att jamte ordforanden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens &rsredovisning.

Framlidggande av revisorernas berittelse,

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet {or styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledam&ter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledamoter, revisorer och valberedning.

Beslut om stamman skall utse styrelseordftrande samt i férekommande
fall val av styrelseordftrande.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning,.

Av styrelsen till stdimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

Stammans avsiutande,
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Organisationsnummer 716421-6504

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Riksbygeens Bostadsrittsforening Rusthaltaren far hirmed avge berdttelse for
foreningens forvaltning verksamhetséret 2004-09-01 — 2005-08-31.

STYRELSE OCH REVISORER
Ordinarie ledaméter Styrelsesuppleanter
Claus Jensen Peter Nystr6m
Ann-Sofie Starck Ann-Sofie Léfgren
Bert Jernberg Britt-Marie Carlsson
Martin Olsson Lena Wassdahl
Tanja Brandt, utsedd av Maud Trygg, utsedd av
Riksbyggen Riksbyggen
Ordinarie revisorer Revisorssuppleanter
Christer Backman Christian Lindenskog
KPMG KPMG
Yalberedning

Maria Braula (sammankallande), Bertil Dovhage och Mattias Josefsson.

Under verksamhetsaret har 8 styrelsesammantriden och en ordinarie stimma hallits.
STYRELSEN HAR ORDET

Styrelsen har under éret bildat en arbetsgrupp som mellan styrelseméten och
bestut skall effektivisera styrelsearbetet. Styrelsearbetet har priiglats av gott samarbete.

Riksbyggen lamnar till i styrelsen utsedd kontaktman ménadsvis rapport om utférda dtgiirder
av vart tomtomréde.

Underhéllsplan har under aret framstillts av Riksbyggen for var fastighet. Framtida underhall
kommer att 1 m&jligaste man folja planen med hinsyn till foreningens ekonomiska resurser.

Medlemmar har vid en arbetsdag pad férsommaren oljat in staket och trapaneler vid

entréerna.

Féreningen har under aret varit utsatt for tvé stdrre klotterattacker p4 husfasaderna och en del
mindre klotter p& forradsdérrar. Polisanmailan har gjorts.

Atta lagenheter har under &ret bytt figare.
72
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FASTIGHETEN

Féreningen innehar med tomitritt av Stockholms kommun fastigheterna Landsfogden 7 och
Skeppsmiklaren 1 1 Stockholms kommun med dérpé uppforda byggnader med 79 ligenheter
uppldtna med bostadsritt. Féreningens lagenheter frdelar sig enligt f6ljande:

8 st. 2 rum och kokvrd
7st. 2 rum och kok

45 st. 3 rum och kdk

15 st. 4 rum och kék

4 st. 5 rum och kok

79 st

Total bostadsarea uppgar till 6151,5 kvm. Dessutom ingér tvé lokaler p& sammanlagt 135,5
kvm.

TAXERINGSVARDE
Foreningen har 2004 satts nytt taxeringsvérde. Nivan pd taxeringsvirdet ska spegla
forséljnings-priserna for det s.k. nivd-aret, som alltid &r tva &r fore det r da fastighetstaxering

sker. Allmén fastighetstaxering sker som tidigare vart sjiitte ar

Taxeringsvirdet fordelar sig enligt féljande:

Taxerings- Taxerings-
virden virden
2005 2004
Bostider 69 200 000 69 200 000
Lokaler 699 000 699 000
Totalt 69 899 000 69 899 000
varay 51 699 000 51 699 GO0

byggn.vérde
Foreningen dr taxerad som hyreshusenhet. Virdear dr 2002,

FASTIGHETSFORSAKRING

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad 1 Trygg-Hansa.
FORENINGENS LAN

Se not 16.

STADGEENLIG BESIKTNING

Den stadgeenliga besiktningen skedde tisdagen den 10 maj 2005.
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ADMINISTRATION
Riksbyggen Stockholm har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning.

LONER OCH ARVODEN

Inga Iéner har utbetalats da fdreningen inte haft ndgon anstilid personal.

Arets utbetalda arvoden exk! sociala avgifter har utgjort:

Styrelse 39 500

FORENINGENS EKONOMI

Foreningen hojde avgifterna med 2% 2005-01-01 i enlighet med den e¢konomiska planen.
RESULTAT OCH STALLNING

Resultat och stéllning i tkr.

2005 2004 2003 2002
Rérelsens intikter 5248 5094 4777 2427
Rérelseresultat 2739 2 650 2343 1005
Resultat efter finansieila poster 73 -4 - 787 - 115
Balansomslutning 118082 118086 118 833 120900
Arsavgiftsnivé for bostider, kr / kv 785 758 708 362
Lan, tkr / kvm 9 9 9 9

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Till stimmans forfogande finns foljande medel i kronor;

Balanserat resultat -1291 048
Arets resultat fore fondfsrindring 68 886
Fondavsittning enligt

stadgarna -100 000
Arets ianspraktagande av

underhallsfond 0
Summa dver/underskott -1322 162

Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman:

Avsittning till underhdllsfond (utéver stadgeenlig avsitining) 0
Att balansera i ny rakning -1322 162

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat-

och balansridkningar med tilthérande bokslutskommentarer.
A
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Resultatrikning § -
2004-09-01 2003-09-01
Belopp 1 kr Not 2005-08-31 2004-08-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 5318998 5144 360
Hyres- och avgiftsbortfal} 2 -71 156 - 50040
Ovriga forvaltningsintikter - 83 165
5247925 5094 485
Rorelsens kostnader
Reparationer, 16pande underhall 3 -178 121 - 168 595
Underhéall 4 0 - 43 819
Fastighetsskatt -4 524 ~2323
Driftskostnader 5 -2 177 651 -2 061751
Ovriga kostnader -12075 -9 819
Personalkostnader 6 - 54 333 - 79 058
Avskrivningar av anliggningstillgdngar 7 - 85780 - 79310
-2 512 484 -2 444 675
Rorelseresultat 2 735 441 2 649 811
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgéngar 2000 2 000
Rinteintikter 8 10 922 8 047
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 913 920 934 920
Rintekostnader 9 03593398  -3598 550
Resultat efter finansiella poster 68 886 -3772
Inkomstskatt ) 0 0
Arets resultat 68 886 -3772
Tilldgg till resultatrikningen
Avsittning till underhllsfond - 100 000 - 246 000
Ianspréktagande av underhalisfond 0 43 819
Férindring av underhallsfond - 100 000 -202 181
Resultat efter fondforandring -31 114 - 205 953

3
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Organisationsnunmer 716421-6504

Balansrikning o o

Belopp 1 kr L Not 2005-08-31] 2004-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Bygemader och mark 10 116 932 800 117017 707

Maskines, inventarier, fastighetsinventarier 11 1744 2617
116 934 544 117020 324

Finansiella ankiggningstillcangar

Langfristiga virdepappersinnehav 12 20 000 20 000

20000 20 000

Summa anliggningstillgangar 116 954 544 117 040 324

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 28 517 4 690

Kundfordringar 0 18 338

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 141017 138513

169 534 161 541

Kassa och bank 14 954 085 884 449

Summa omsittningstillgangar 1123 619 1 045 990

SUMMA TILLGANGAR 118078163 118 086 314

4
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Organisationsnummer 716421-6504
Balansrikning -
Belopp 1 kr Not _2005-08-31 2004-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 62 740 000 62 740 000
Underh&lisfond 470 485 370 485
63 210 485 63 110 485
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 291 048 -1 085 095
Arets resultat 68 886 -3772
Avsittning till underhillsfond - 100 000 - 246 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 43 819
-1322 162 -1291 048
Summa eget kapital 61 888 323 61 819 437
Langfristiga skulder
Fastighetslén, lingfristiga 16 55457154 55 584 008
55457 154 55 584 008
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 120 384 78 437
Leverantdrsskulder 38 726 71 098
Skatteskulder 13 540 14760
Forutbetalda hyror och avgifter 376 403 381132
Ovriga skulder, kortfristiga 17 76 442 75 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 107191 02 442
73686 682869
Summa skulder 56 189 840 56 266 877
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118078163 118 086 314
Stillda sikerheter 56 000 000 56 006 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

e
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den 16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar

Avrets skatt (resultatford inkormstskatt)

Kassafltde fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflgde fran forandnngar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning -+, minskning -)

Kassaflode fran den Iépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassafiode
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

g
2005-08-31 2004-08-31
68 886 -3772
85 780 79310
154 666 75 538
0 0
154 666 75 538
- 7993 531514
7870 -1279 966
154 543 7672 914
- 84 907 - 78 437
- 84 907 78 437
69 636 - 751 351
884 449 1 635 800
954 085 884 449

]
e {
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2005-08-31  2004-08-31
Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.

En #kta bostadsrittsférening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsféretag vilket innebér att det
¢j finns ndgon skillnad mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgdngar och skulder.

Belopp i kr om inget annat anges.
Underskottsavdrag enligt senaste inldmnad deklaration tiil skattemyndigheten var 2 383 445 kr.

Underhallfunderhallsfond

Enligt anvisning frin Bokféringsnimnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspréktagande for genomférda atgérder sker genom &verforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom disposition pé
foreningsstdmma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom érets resultat. Fér att $ka informationen och
fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavséttning och
ianspriktaganden ur fonden som tilldgg till resultatrakningen.

Byte av redovisningsprincip

Inférandet av den nya anvisningen, BFNAR 2003:4, avseende redovisning av underhallsfonden har
inneburit ett byte av redovisningsprincip varvid dven jdimforelseérets siffror omarbetats. Underhallsfonden
har tidigare redovisats som avsittning men skalt enligt anvisningen redovisas under eget kapital.

Virderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper {6r anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffhingsvidrden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestiende virdenedgang.

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 4937 743 4 763 992
Hyror, lokaler 181 056 177 268
Hyror, p-platser 200 200 203100

£,
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser

Not3 Reparationer, lépande underhall
Felanmélan genom Riksbyggen
Lokaler, gemensamma utrymmen
VVS

Ventilation

Hissar

Huskropp

Gérdar och grénanldggningar
Tvittstugor

Ovriga instatlationer
Vandalisering

Not4 Underhall
Gérdar och gronanldggningar

Not5 Driftskostnader
Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2010-10-01)
Fastighetsforsikring

Arvode férvalining
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Méteskostnader

Ovriga forvaliningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Snorgjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering

11

2005-68-31  2004-08-31
5318 998 5144 360
71156 -50040
- 71 156 - 50 040
67 327 93 661
1281 14267
6 503 0
29 419 2 036
37 791 22 865
1 888 29 342
6 400 1819
1 907 704
1280 0
24325 3901
178 121 168 595
0 43819
0 43 819
395 649 395 424
35210 34 498
165 982 156 307
74 749 66 325
2 500 1500
32 100 34 900
3537 0
14119 9184
106 240 90 708
115 247 87 483
176 642 203 804
7975 0
79 889 60 708
4596 5910
96 094 116 074
102 293 66 040
692 284 663 141
72545 69745

2177 651 75

2001 751
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2005-08-31

Not 6 Personalkostnader

Léner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga ersittningar till fortroendevalda
Arvode viceviird

Féreningsvald revisor

Utbildning, fortroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not7  Avskrivningar av anliggningstillgingar
Byggnader, byggnadsinventarier, markantiggning
Maskiner och inventarier

Not8 Riinteintikter

Rinteintikter avrikning med Féreningssparbanken
Rinteintékter specialutlaning till Riksbyggen
Avgifts- och hyresfordringar

Not9 Riintekostnader
Réntekostnader, fastighetstin
Ovriga finansiella kostnader

3593198
200

3593398

12

2004-08-31

45 800
8 796
8325
1 000

600

64 521

14537

79 058

78 437
873

79310

5382
2530
136

8047

3 598 350

3598550

S
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsviirden

Vid arets béyjan
Byggnader

Summa anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets borjan
Byggnader

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Summa ackumulerade avskriviningar enligt plan

Restviirde enligt plan vid arets slat

Not 11 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier
Anskaffningsvirden

Vid érets borjan

Inventarier och verktyg
Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets boérjan

Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 12 Langfristiga virdepappersinnehay
40 kapitalbevis & 500 kronor 1 inressefSreningen

13

2005-08-31  2004-08-31
117355262 117355262
117355262 117 355262
117355262 117355262
o -337555 0 -259118
- 337 555 -259118
..-84907  -78437
- 422 462 - 337 555
116932800 117017 707
4363 4363
4363 4363
- l746 - 873
1746 - 873
... 873 . -873
_.-83  -83
-2619 -1746
1744 2617
20000 20000

20 000

20000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalt forvaltmingsarvode
Eorutbetald kabel-tv-avgift
Forutbetald fastighetsskotsel
Upplupna rédntebidrag
Férutbetald tomtrattsavgild
Arvode ITK AB 050901-060430
Fastighetsforsakring

Fordran inkomstskatt avseende Skeppsmiklaren 1

Not 14 Kassa och bank

Handkassa

Skattekonto

Avrikning med Féreningssparbanken

Not 15 Eget kapital

Vid drets birjan

Disposition enl stimmobesiut
Foréndring av underhallsfond
Avsittning enligt plan
Iansprékstagande ur fond
Aretsresultat
Vid arets slut

Bund_e_t__

uppl. avgift
62 740 000

62740000

_Bundet

~ Insatser och Underhalls-

fond
370 485

100 000
0

470 485

1291048

2005-08-31

40 645
6421
8501

22 848

32 847

12 186

14 670

2809
141 017

2998
-2 161
933248

954 085

_ Fritt

" Balanserat
resultat

-1 085 (95
- 205 953

14

2004-08-31
44 495
5754

17 786

22 848

32 960

0

14 670

138 513

4000

0
880 449
884 449

_ Fritt

Resultat
- 205953
205953
- 100 000

683886
-31114
r"/”‘_‘?
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2005-08-31  2004-08-31
Not 16 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan 55577 538 55 662 445
Avgar nésta ars amortering - -120384 - 78437
Skuld vid arets slut 55 457 154 55584 008
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
SBAB 6,05 2007-06-15 16 739 064 0 16 739 064
SBAB 6,61 2005-12-15 13 908 404 0 19 908 404
SBAB 6,66 2008-12-17 19014 977 84 907 18 930 070
55 662 445 84 907 55577 538
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2005-08-31  2004-08-31
Not 17 Ovriga skulder, kortfristiga

Depostioner 75000 75000
Upplupna sociala avgifter och skatter 1142 0
Avrikning HUS 300 0

76 442 75 000

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter 15087 15088
Revisionsarvode KPMG Bohlins AB 25 000 16 400
Upplupna vattenavgifter : 4258 1 900
Upplupna vérmekostnader 30 589 29 054
Upplupna elkostnader 8417 0
Upplupna styrelsearvoden och sociala avgifier L 23 840 0

107191 62442

Stockholm 2005- ,; -5
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Christer Backman Per Engzell

Foreningens revisor Auktoriserad revisor



Revisionsberiittelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsréttsforening Rusthallaren

Org nr 716421-6504

Vi har granskat A&rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Riksbyggens Bostadsréttsforening Rusthallaren for rikenskapsaret 2004-09-01--2005-08-
31, Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart
ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen och férvaliningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi
planerat och genomfdrt revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tiliimpning av dem
samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort pdr de upprittat
arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot #r
ersittningsskyldig mot fbreningen. Vi har #ven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar, Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér vdra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av f6reningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed |
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for
féreningen, behandlar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittetsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riilkenskapséaret,

Stockholm den 17 november 2005
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Christer Backman KPMG Bohlins AB
Féreningens revisor Per Engzell

Auktoriserad revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

Detta ar den redovisning styrelsen avger éver ett avslutat verksamhetsér och som skall
behandlas av ordinarie f6reningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberfttelse, resultatrikning och balansrakning,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten, kallas forvaltningsberittelse
(verksamhetsberiitelse, styrelseberittelse). Ovriga delar av &rsredovisningen 4r resultat-
rakning och balansrdkning som i siffror visar verksamheten. Forvaltningsberittelsen talar om
vilka som haft uppdrag 1 féreningen, vad som 1 huvudsak forekommit samt redovisar en del
fakta om fastighetema, taxeringsvarden, forsikringar, forvalining, antal anstilida, utforda
reparationer, fonder, ekonomi ni.m.

STYRELSE - FORVALTNING

Av praktiska skil ar det om&)ligt f6r medlemmarna att avgdra varje liten delfidga i forenings-
arbetet. En forening behdver ndgon som handlar pd dess végnar. Vi véljer darfor en styrelse
som skéter forvaltningen.

Protokoll fran styrelsesammantride dr inte offentliga, varfor medlem eller utomstiende inte
har ritt att utan styrelsens medgivande ta del av styrelseprotokoll.

Styrelsen utser en viceviird, som handldgger de I6pande arbetsuppgifterna. Vicevirden
behdver e vara styrelseledamot eller medlem 1 féreningen.

RESULTATRAKNING

Resultatrdkningen visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader for verksamhets-
aret. De storsta kostnaderna dr oftast rante-, virme-, vatten- och underhéllskostnader. Bland
kostnaderna finns ocksd poster som ¢ motsvaras av utbetalningar under aret, tex avskriv-
ningar pd inventarier eller avsittningar till fonder.

Om kostnaderna ir stéire dn intdkterna blir &rsresultatet underskott som kan tdckas genom att
vi anvander fonderade medel, dvs reservfond, dispositionsfond eller balanserat éverskott eller
ocksé balanseras dvs 6verfors till det foljande &ret. Ar intdkterna stérre #in kostnaderna avsitts
detta Sverskott som regel till féreningens reparationsfond enligt féreningsstammans beslut.

ARSAVGIFTER QCH HYROR

Bostadsrittshavarnas arsavgifter faststélls av styrelsen och skall tillsammans motsvara den del
av foreningens utgifter for rantor, amorteringar, fastighetens drift och avsittning till fonder,
som inte tdcks pé annat sitt.

Hyror f6r foreningens utrymmen uppléina 1 annan form 4n med bostadsritt regleras i
mndividuella avtal mellan féreningen och hyresgisten.



KOSTNADER

Kostnaderna kan delas upp i tre stora avsnitt: kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader.

Réantebidrag &r ett &rligt bidrag frén staten, som minskar foreningens rintekostnader pé de 1an
féreningen tagit for fastighetsfinansieringen.

Avskrivningar pa byggnader gors antingen enligt avskrivningsplan eller motsvaras av under
aret gjorda amorteringar pé fastighetens lan samt eventuellt avskrivning pé tidigare gjorda

investeringar,

BALANSRAKNING

Balansrikningen visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut.

Den ena sidan av balansrikningen (den sk aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter,
fordringar, inventarier, fastigheter mm).

Den andra sidan av balansrikningen (den sk passivsidan) visar finansieringen av tillgingarna
indelat 1 skulder och eget kapital.

Finansiering kan ske antingen med 1&n (skulder) eller anvindande av det egna kapitalet.
Skulderna visar alltsd hur mycket foreningen har lanat och eget kapital hur mycket féreningen

har skjutit till sjalv {or att kunna anskaffa tillgingama.

Tillgdngar for stadigvarande bruk kallas anldggningstiligingar. Ovriga redovisas som
omsattningstillgangar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Den viktigaste delen av omsittningstillgingarna ir den som kallas likvida medel, alltsi
sddana tillghngar som snabbt kan omvandlas till kontanter,

Avrdkningen med Riksbyggen 4r foreningens kassamedel. Riksbyggen limna rinta pa dessa
pengar.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Sédana tillgdngar som 4r avsedda f6r lAngvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstilledngen &r féreningens fastighet.
Fastigheter upptas till hogst den ursprungliga anskaffningskostnaden. Uppskrivning av fastig-

hetens virde tilldts endast i samband med utférda forbattringar, Underhélls- och reparations-
kostnader skall belasta resultatrikningen.



KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féremngen méste betala senast inom ett &r. Till kortfristiga skulder rdknas ocksa
bostadsrattshavarnas reparationsfond.

Att hela denna skuld skulle behdva betalas inom ett r &r foga troligt, d& knappast alla
medlemmar under et och samma ar kan ténkas utnyttja fonden. Dessutom avsitts arligen nya
medel till samma fond.

LANGFRISTIGA SKULDER

Sadana skulder som f6reningen skall betala forst efter ett eller flera ar.

Vanligtvis sker betalningen lépande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

VARDEMINSKNING FASTIGHET

Avskrivningen av foreningens fastighet pa grund av dlder och nyttjande méste ske.

Som plan {or avskrivmingen anvinds amorteringsplanen for f6reningens 1an for fastighets-
finansieringen (arets avskrivning = drets amortering).

[ balansrdkningen visas den totala avskrivning som gjorts sedan féreningens start.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsd férmégan att betala sina skulder
1 rdtt tid.

God eller dalig likviditet bedtms genom forhéllandet mellan likvida medel och kortfristiga
skulder. Om likvida medel motsvarar kostfristiga skulder brukar man anse att likviditeten #r

god.

Hur mycket pengar har vi?

Hur &r foreningens likviditet? Har foreningen sd mycket disponibla medel att den kan klara
sina ndrmast férestdende betalningar?

De disponibla medlen finns i balansrdkningen upptagna under omséttningstillgngarna och de
skulder, som det kan bli aktuellt att betala med kort varsel, finns upptagna under kortfristiga
skuider.

Omsitmingstiligangar minus kortfristiga skulder &r lika med likviditeten, det man ocksa kallar
eget obundet kapital,

STALLDA PANTER

Avser 1 {oreningens fall de sikerheter, vanligtvis fastighetsinteckningar, som ldmnats f6r
erhalina lan.



FORENINGENS REPARATIONSFOND

En tillricklig underhlisfondering dr ett viktigt instrument for att {6rdela kostnaderna for
stérre reparationer pé ett riktigt sitt 6ver tiden och vidmakthalla fastigheternas goda standard.

Avsittmingen korrigeras didrfor med hinsyn till kostnadsutveckling och planerat underhall.

AVSKRIVNING

Genom avskrivning fordelas anskaffningskostnaderna f6r maskiner och inventarier ver flera
ar.

Normal avskrivningstid dr fem ar och den &rliga avskrivningskostnaden blir d& 20%.

REVISIONSBERATTELSE

Revisorerna skall verkstilla drsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
féreningar och av f6reningsstamman och dérvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot
allmén lag eller féreningens stadgar.

De skall avge berittelse ¢ver verkstilld revision och 1 denna yttra sig angéende faststillande
av resultat- och batansriikningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter samt
yttra sig Sver styrelsens forslag till anviandande av verskott eller tickande av underskott.

FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman 4r det tillfille ddr medlemmarna fattar beslut i féreningens angeldgen-
heter. Ordinarie stimma (&rsméte) hélls en gang drligen 6 ménader efter bokslut. D4
behandlas styrelsens &rsredovisning och dé valjs ocksé styrelse och revisorer.

Extra stimma kan héllas nér styrelsen anser niagon friga sa viktig att mediemmarna bor
besluta eller att minst 10% av foreningens medlemmar si énskar,

Som medlem i en bostadsréttsférening har Du méjlighet, genom att ndrvara p stimman, sjélv
vara med och paverka Din boendemiljs, boendekostnad och andra frigor som rér foreningen.

Utnyttja den mojligheten!
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