


Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsfoéreningens mark och byggnader. Som &gare till en bostadsratt
ager du ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga mediemmar i
foreningen forvaltar du fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med bostadsratt
ar att man gemensamt bestammer och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har
engagemanget skapar sammanhallining och trivsel, samtidigt som kostnaderna
for t.ex. drift och underhall kan héllas nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstamman har du mgjlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. Pa foreningsstdamman valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststaller bl.a. arsavgiften sa att den tacker foéreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti Iagenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan arvas eller 6verldtas pd samma satt som andra tillgangar. En
bostadsratishavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsratistilagg. Bostadsrattstillagget omfattar det utbkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsratislagen och
stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av forvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrorelse-foretag och  en kooperativ  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar ar bygg och forvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceféretag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdckande férvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till fastighetsskotsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN 1SO
9001. Detta innebar hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljdéfragor. Miljodiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljmedveten vardag. Miljddiplomet fungerar
som ett officiellt erkdnnande av féretagets miljdarbete och en objektiv
miljomarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.



Dagordning § 23

Vid ordinarie stdmma skall till behandling forekomma:

Stdmmans dppnande.

Faststallande av rostlangd.

Val av stdammoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framiaggande av revisorernas berattelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem
till féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stammans avslutande.
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Innehall

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning
Ansvarsforbindelser och stéllda sdkerheter
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~N O



RBF RUSTHALLAREN
716421-6504

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for RB Brf Rusthéllaren far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2005-09-01--2006-08-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter
Claus Jensen

Bert Jernberg
Ann-Sofie Starck
Ann-Sofie Lofgren
Anette Jagemo

Styrelsesuppleanter
Britt-Marie Carlsson
Elin Gyrulf

Fredrik Grahs
Martin Olsson
Peter Nystrom

Ordinarie revisor
Christer Backman

Revisorssuppleant
Anna Nubéack

Auktoriserad revisor

Ordforande

Vice ordfdérande

Sekreterare
Ledamot
Ledamot RB

Per Engzell, KPMG Bohlins AB

Valberedning

Maria Braula (sammankallande)
Bertil Dovhage och Mattias Josefsson

Studieombud
Peter Nystréom

Firmateckning

Féreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i fdrenin%

Utsedd av

Stamman
Stamman
Stamman
Stdmman
Riksbyggen

Stamman
Riksbyggen
Stdmman
Stamman
Stdmman

Stdmman

Stamman

Stamman

Stamman

Styrelsen

Valdtom
2006
2006
2007
2007

2006

2006
2007
2007

2006

2006

2006

2006
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Fastigheter och ldgenhet/lokaluppgifter

Foreningen innehar med tomtratt fastigheterna Landsfogden 7 och Skeppsméklaren 1
Stockholms kommun med darpa uppférda byggnader med 79 lagenheter och 2 lokaler.
Byggnaderna ar uppférda 2001-02. Fastighetens adress ar Lagavagen 12-36 i Bagarmossen.
Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:
2 RKv 2RK  3RK 4RK 5 RK
8 7 45 15 4

Dartill kommer:

Lokaler Garage P-platser

2 - 55

Total bostadsarea: 6 152 kvm
Total lokalarea: 136 kvm

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg-Hansa
Hemférsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattshavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat

avtal. Féreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars Intresseforening i
Stockholm.

Underhall
Utfort underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 194 390 kr och planerat underhall
for O kr. Reparationskostnaderna specificeras i not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Foreningens underhdlisplan visar pa ett underhéllsbehov pa 1 322 tkr for de narmaste 10 aren.
Detta motsvarar en érlig genomsnittlig kostnad pa 132 tkr (21 kr/kvm). Avsattning enligt budget
for verksamhetsaret 2006 sker med 48 kr/kvm.

Storre planerade atgarder avser malning trapphus och underhall av hissar under
verksamhetsaret 2011 till en bergknad kostnad av 900 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmant
Foreningen har under aret héllit ordinarie foreningsstamma den 2006-02-06. Styrelsen har hallit

11 protokollférda sammantraden.
;/f/‘
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Delarsbokslut &r upprattat och inlamnat tilll Bolagsverket.

Ekonomi
Resultat och stailning (tkr)
2006 2005 2004 2003 2002
Rorelsens intakter 5365 5248 5094 4777 2427
Arets resultat 429 69 11 - 787 - 115
Balansomslutning 118464 118 078 117 705 118 833 120 900
Lan, kr/ kvm 8 825 8 840 8 854 8 866 8 891
Ranta, kr/ kvm 499 572 572 648 214
Driftskostnad, kr / kvm 372 346 328 313 204
Diagram 1 Diagram 2
700 P C’)vrigt Tor\g;?;tsa
600 4—— / \0——\‘ 19% R 17% Arvode
500 / — * / f;f 55;_ férvaltning
400 : —r ’ 8%
300 /[ a " Fastighets
200 “‘_‘é Fjarrvar Ské):/osel
100 : : 1% > \ s
: Tradgardss
- ! ' I ' Snérajnin kotsel
2002 2003 2004 2005 2006 6% \Kstéd 5%,

—— Ranta, kr/ kvm —&— Driftskostnad, kr / kvm 9%

Arsavgifter
Foreningen féréandrade arsavgifterna senast den 1april 2006 da avgifterna héjdes med 2,7%.
Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 829 kr kvm/ar.

Overlatelser
Under 2006 har 6 overlatelser av bostadsratter skett (f ar 8 st).

Avtal

Foreningen har tecknat foljande avtal avseende:

Riksbyggen Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Vivaldi AB Yitre skotsel

.T.K AB Hissar

Com Hem Kabel-TV

74
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Styrelsen har ordet

| borjan pa verksamhetsaret har ny affarsinnehavare (Fyndskatten) i lokal 1 tilltratt.

Nytt avtal for ytire skotsel har traffats med foretaget Vivaldi.

Styrelsen har anskaffat en mobiltelefon (070 241 98 10).

Anbud fér inglasning av balkonger har antagits. Arbetet kommer att slutféras fér dom berérda
kommande budgetar.

Arsavgifterna har hojts med 2,7% fran 060401.

Ett [an har pa 19,9 miljoner har omsatts till 3,43% rénta.

Riksbyggens datasystem Direkt férmedlar numera vara fakturor genom elektronisk fakturering.
Arlig besiktning av var fastighet har utforts i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggens handlaggare for teknisk och ekonomisk forvaltning har bytts under aretp g a
organisations- och personalférandringar. Handlaggarna ingar i var styrelse.

Forslag till disposition betréffande féreningens resultat
Till stdmmans férfogande finns féliande medel (tkr):

Balanserat underskott -1 322 162
Arets resultat fére fondforandring 428 620
Fondavsattning enligt stadgarna -300 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 0
Summa underskott -1 193 542

Styrelsen foreslar foljande disposition till stamman:

Avsattning till underhalisfond (utdver stadgeenlig avséattning) 0
Att balansera i ny rakning -1 193 542

Vad betréffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2005-09-01 2004-09-01
Belopp i kr Not 2006-08-31 2005-08-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 5403726 5318 998
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 54 760 -71156
Ovriga férvaltningsintakter 3 15 880 83

5 364 846 5247 925

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 194 390 -178 121
Fastighetsskatt - 6 990 -4 524
Driftskostnader 5 -2 335 630 -2 177 651
Ovriga kostnader -7 034 -12075
Personalkostnader 6 - 70 636 - 54 333
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 7 - 118 228 - 85780

-2 732 908 -2 512 484
Rorelseresultat 2631938 2735 441
Resultat fran finansiella poster
Utdelning andelar Riksbyggen 6 000 2 000
Ranteintakter 8 14 109 10 922
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 913 920 913 920
Rantekostnader 9 -3 137 346 -3 593 398
Resultat efter finansiella poster 428 620 68 886
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 428 620 68 886
Tillagg till resultatrakningen
Avsattning till underhallsfond - 300 000 - 100 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Forandring av underhallisfond - 300 000 - 100 000
Resultat efter fondférandring 128 620 -31114
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2006-08-31 2005-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 10 116 815 445 116 932 800
Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier 11 871 1744
116 816 316 116 934 544
Finansiella anlaggningstiligangar
Langfristiga vardepappersinnehav 12 20 000 20 000
20 000 20 000
Summa anldggningstillgangar 116 836 316 116 954 544
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 2 844 28 517
Skattefordringar 2 809 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 130 490 141 017
136 143 169 534
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 1 000 000 0
1 000 000 0
Kassa och bank 15 491 148 954 085
Summa omsittningstiligangar 1627 291 1123 619
SUMMA TILLGANGAR 118 463 607 118 078 163

-
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2006-08-31 2005-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 62 740 000 62 740 000

Underhalisfond 770 485 470 485
63 510 485 63 210 485

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1322 162 -1 291 048

Arets resultat 428 620 68 886

Avsattning till underhallsfond - 300 000 ~100 000

lanspraktagande av underhallsfond 0 0
-1 193 542 -1 322 162

Summa eget kapital 62 316 943 61 888 323

Langfristiga skulder

Fastighetslan, langfristiga 17 55 418 041 55 457 154
55 418 041 55 457 154

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 67 584 120 384

Leverantorsskulder 65 885 38 726

Skatteskulder 23 513 13 540

Ovriga skulder, kortfristiga 18 85 899 76 442

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 485 741 483 594

728 622 732 686

Summa skulder 56 146 663 56 189 840

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118463607 118078163

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetsléan 56 000 000 56 000 000

Ansvarsfoérbindelser Inga Inga

s
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar

Arets skatt (resultatford inkomstskatt)

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
(se Not 14 och Not 15)

Upplysning om betalda rantor
For betald och erhallen ranta se Not 8 och Not 9

2006-08-31 2005-08-31
428 620 68 886
118 228 85 780
546 848 154 666

0 0

546 848 154 666
33 391 - 383 347
48 736 389 002
628 976 160 321
0 0

-91 913 - 84 907
-91913 - 84 907
537 063 75 414
954 085 878 671
1491 148 954 085

&
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allméanna rad.

En akta bostadsrattsférening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsforetag vilket
innebar att det ej finns ndgon skillnad mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar och skulder.

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
l[6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Belopp i kr om inget annat anges.

Inkomstskatt

Bostadsrattsféreningar ar dubbelbeskattade. Utover fastighetsskatt ar det manga
bostadsrattsféreningar som betalar statlig inkomstskatt. Inkomstskatten &r en schablonskatt
och innebér att 3% av taxeringsvardet med tillagg for ranteintakter/rantebidrag och avdrag for
rantekostnader och tomtrattsavgalder, tas upp till beskattning med 28%. Foreningens
underskottsavdrag uppgick enligt senaste beréknad deklaration till -2 895 271 kr.

Varderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Underhall/underhallsfond

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa foreningsstamma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att dka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Féljande avskrivningstider tillampas: 2006-08-31 2005-08-31
Byggnader 0,10% av anskaffningsvardet
Inventarier, fastighetsinventarier 5ar
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Foljande avskrivningstider tillampas:
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, p-platser

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Rérelsens sidointakter & korrigeringar
Aterbaring fran Riksbyggen enligt utsént vardebevis

Not4 Reparationer
Bostader :
Lokaler, gemensamma utrymmen
VVS

Ventilation

Elinstallationer

Hissar

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Tvattstugor

Porttelefon

Ovriga installationer

Klotter

10

2006-08-31 2005-08-31

5025766 4937 743

181 056 181 056

196 903 200 200

5403726 5318 998

- 54 760 -71 156

- 54 760 -71 156

0 83

15 880 0

15 880 83

20 284 6 220

0 1281

1 544 6 503

0 29 419

1 583 0

111 244 37 791

0 1888

24 322 6 400

0 1 907

11 049 0

19 826 1 280

4 538 24 325

194 390 117 014
Vza
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Foljande avskrivningstider tillampas:

Not 5 Driftskostnader
Tomtrattsavgald
Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Arvode auktoriserad revisor
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Snoérdjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Fjarrvdrme

Sophantering

Not 6 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fértroendevalda
Foreningsvald revisor

Utbildning, fortroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar av anldggningstillgangar
Byggnader
Inventarier

11

2006-08-31 2005-08-31
395 543 395 649
35209 35210
192 317 165 982
81 509 74 749
1640 2 500
20 675 32100
0 3 537

5 985 14 119
126 929 106 240
128 157 116 247
200 143 176 642
8 181 7975
149 151 79 889
5408 4 596
96 406 96 094
108 806 102 293
698 661 692 284
80 910 72 545
2335630 2177 651
48 100 28 375
5 550 10 625
2700 2700
1300 0
57 650 41700
12 986 12 633
70 636 54 333
117 355 84 907
873 873

118 228 85 780
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Foljande avskrivningstider tillampas:

Not 8 Ranteintédkter

Ranteintakter avrédkning med Foreningssparbanken
Ranteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen
Avgifts- och hyresfordringar

Not 9 Rantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 10 Byggnader
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Byggnader
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvérden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde

varav byggnader

12

2006-08-31 2005-08-31
1624 1268

7 808 9654

4677 0

14 109 10 922
3136922 3593198
424 200
3137346 3593 398
117 355262 117 355 262
117 355 262 117 355 262
- 422 462 - 337 555

- 422 462 - 337 555

- 117 355 - 84 907

- 539 817 - 422 462
116 815 445 116 932 800
69 200 000 69 200 000
699 000 699 000

69 899 000 69 899 000
51 699 000 51 699 000

3
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Foljande avskrivningstider tillampas:

Not 11 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier

Anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg
Summa anskaffningsviarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 12 Langfristiga viardepappersinnehav

Andelar i Riksbyggen, 40 st a4 500 kronor.
Utdelningen var f6r 2005 30%, for 2004 var den 10%.

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Réantebidrag
Réanteintakter
Fastighetsforsakring
Forvaltningsarvode
Kabel-TV avgift
Fastighetsskotsel
Tomtrattsavgald
Avtal hissar

Skatt

Stadning

Not 14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dgr 600 000 1,65 2006-09-29
30 dgr 400 000 1,65 2006-09-29

13

2006-08-31 2005-08-31

4 363 4 363

4 363 4 363

-2619 -1746

-2619 -1746

- 873 - 873

- 873 - 873

- 3 492 -2 619

871 1744

20 000 20 000

20 000 20 000

22 848 22 848

138 0

14 671 14 670

14173 40 645

6 978 6 421

11 286 8 591

32 847 32 847

12479 12 186

0 2 809

15 070 0

130 490 141 017
1 000 000

0
/&
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Foljande avskrivningstider tillampas: 2006-08-31 2005-08-31
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 2998 2998
Avrékning med Féreningssparbanken 488 150 953 248
Skattekonto 0 -2 161
491 148 954 085
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och Underhalls Balanserat
uppl. avgift fond resultat Resultat
Vid arets bérjan 62 740 000 470 485 0 -1 322 162
Disposition enl stammobeslut 0
Foréndring av underhallsfond - 300 000
Avsattning enligt plan 300 000
lansprakstagande ur fond 0
Arets resultat 428 620
Vid arets slut 62740000 770 485 0 -1 193 542
Not 17 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan 55485625 55577 538
Avgar nasta ars amortering - 67 584 - 120 384
Skuld vid arets slut 55418 041 55457 154
L.aneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyaldn  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,43 2009-10-15 19 908 404 19 908 404
SBAB 6,05 2007-06-15 16 739 064 16 739 064
SBAB 6,66 2008-12-17 18930 070 91913 18 838 157
55 577 538 91913 55 485 625
Not 18 Ovriga skulder, kortfristiga
Depostionsavgifter, hyra lokaler 84 901 75 000
Upplupna sociala avgifter och skatter 998 1142
Avrakning HUS 0 300
85 899 76 442
74
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RBF RUSTHALLAREN
716421-6504

Féljande avskrivningstider tillampas: 2006-08-31 2005-08-31
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 400 728 391 490
Upplupna elkostnader 8 830 8 417
Upplupna vattenavgifter 15 663 4 258
Upplupna varmekostnader 27 000 30 589
" Upplupen kostnad renhalining 10 345 0
Styrelsearvoden 0 23 840
Revision 23175 25000

485 741 483 594
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrittsfdrening Rusthallaren

Org nr 716421-6504

Vi har granskat &rsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsforening Rusthallaren for rakenskapséret 2005-09-01—
2006-08-31. Det #4r styrelsen som har ansvaret for ridkenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att A4rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pé
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet férsikra oss
om att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. 1 en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr de upprittat Aarsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vésentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pad annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststdller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 28 november 2006
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RBF RUSTHALLAREN

BILAGA 1

716421-6504

Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2006 2005
Reparationer 194 390 178 121
Planerat underhall 0 0
Fastighetsskatt 6 990 4 524
Driftskostnader 2 335630 2177 651
Ovriga kostnader 7 034 12 075
Personalkostnader 70 636 54 333
Avskrivhingar av anlaggningstillgéngar 118 228 85 780
Finansiella poster 3 137 346 3 593 398
Summa kostnader 5870 254 6 105 882
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RBF RUSTHALLAREN BILAGA 2
716421-6504

Driftkostnadsférdelning
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2006 2005
BOA (kvm): 6152] 6152
Kr/ kvm Kr/ kvm
Tomtrattsavgald 64 64
Fastighetsforsakring 6 6
Arvode forvaltning 31 27
Kabel-TV 13 12
Arvode auktoriserad revisor 3 5
Mbteskostnader 0 1
Ovriga forvaltningskostnader 1 2
Fastighetsskotsel 21 17
Tradgardsskotsel 21 19
Stad 33 29
Obligatoriska besiktningar 1 1
Snorojning 24 13
Forbrukningsmateriel 1 1
Vatten 16 16
El 18 17
Fjarrvarme 114 113
Sophantering 13 12
Summa driftkostnader 380 354



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den sk. akfivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fGr uppvarmningen av foreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bor utveckias, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &ar bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbéattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goéras
till féreningens gemensamma underhailsfond. Fonden far
utnyttias  for  storre yitre reparations-  och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for  underhall  av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesidkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vika som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alitsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedoms genom forhdllandet mellan
omsattningstiligdngar  och  kortfristiga  skulder. Om
omsattningstiligangarna  dr stdrre &n  de  Kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foéreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| rege! sker betalningen I6pande Over aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stbrre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhaliskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d..s. foras over till det foljande
verksamhetsaret. Qrdinarie foreningsstdmma beslutar hur
verksamhetséarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar fdreningens
rantekostnader pa de lan foreningen tagit for bl.a.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt inneb4r att om en foérening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhaltande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med Ian.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som séakerhet for
erhallna fan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttiande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas ill
den I6pande driften och de stadgeenliga avsatiningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av foreningens
mediemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger Over eft avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
forvaltningsberatielse, resultatrdkning, balansrakning och
revisionsberattelse.



Arsredovisningen ar uppréttad av
Brf Rusthallarens styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade
langivare och kdpare bra maojligheter att bedoma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 08-602 36 00
www.riksbyggen.se
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