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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk forening dar de boende antingen éger
bostadsrattsforeningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som d&gare till en bostadsratt dger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 8vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestdmmer och
tar ansvar for sin boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mdajligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstdmman har du mdjlighet att paverka de beslut som
tas i -féreningen. Pa foreningsstdmman véljs ocksa styrelse fér
bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vili att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt tili sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsratishavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad héalla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man salja
och den kan é&rvas eller dverlatas pa samma séatt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemférsékring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utékade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av fdrvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen &r ett
folkrorelse-féretag och  en  kooperativ  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.

Riksbyggens tvd huvudinrikiningar &r bygg och férvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceforetag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdackande férvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till fastighetsskétsel och drift.
Riksbyggen genomfor gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN iSO
9001. Detta innebér hogt stdllda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljofragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ett officiellt erkdnnande av foretagets miljdarbete och en objektiv
miljémarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt tili ett bra
boende.



Dagordning § 23

Vid ordinarie stdmma skall till behandiing férekomma:

a)

B

Stammans dppnande.

Faststallande av réstlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststallande av resuitat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledamdter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem
till féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stdmmans avslutande.



Innehall

Forvaltningsberéttelse
Resultatrakning

Balansrakning
Ansvarsforbindelser och stéllda sdkerheter

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Detta material 4r pa uppdrag av styrelsen framtaget av
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Riksbyggens Brf Rusthallaren
716421-6504

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Rus;thiéllé::én fér Hérmed avge érsredovisninré for
rakenskapsaret 2007-09-01 - 2008-08-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Claus Lilja Ordférande Stédmman

Bert Jernberg Vice ordférande Stdmman

Ann-Sofie Starck Sekreterare Stdmman

Ann-Sofie Lofgren Ledamot Stamman

Stellan Bjérnlund Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Britt-Marie Carlsson Stamman

Maria Fredriksson Stamman

Ruth Hylén Stamman

Cato Andresen Riksbyggen

| tur att avga ar: Claus Lilja, Bert Jernberg, Britt-Marie Carlsson, Maria Fredriksson.

Ordinarie revisor
Christer Backman Stamman

Revisorssuppleanter
Anna Nuback Stamman
KPMG AB Stdmman

Auktoriserad revisor
Per Engzell, KPMG AB Stdmman

Valberedning
Mattias Josefsson (sammankallande)

Maria Braula

Studieombud
Ruth Hylén Styrelsen

Firmateckning
Féreningens firma tecknas av styrelsens ordinarie ledaméter, tva i férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foéreningen innehar fastigheterna Landsfogden 7 och Skeppsmaékiaren 1 i Stockholms
kommun med darpa uppférda byggnader med 79 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar
uppférda 2001-02. Fastighetens adress &r Lagavagen 12-36 | Bagarmossen. Samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt. .
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Lagenhetsférdelning: .~ ...
2RKv  2RK 3RK 4RK  5RK

8 7 45 s 4

Dartill kKommer:

Lokaler Garage P-platser

Total bostadsarea: 6 152 kvm
Total lokalarea: 136 kvm

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Trygg-Hansa.
Hemférsékring och bostadsratistillagg bekostas av bostadsrattinnehavarna.

Fdrvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Arsta har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat
avtal. Féreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars Intresseférening
Stockholm,

Underhall

Utfort underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 222 827 kr och planerat
underhall for 0 kr. Reparationskostnaderna specificeras i not 3 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foéreningens underhélisplan visar pa ett underhallsbehov pé 3 684 tkr for de narmaste 10
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 368 tkr (60 kr/kvm). Avsattning for
verksamhetsaret 2008 sker med 48 kr/kvm.

Storre planerade atgarder avser malning trapphus och underhall av hissar under
verksamhetsaret 2011 till en berdknad kostnad av 1 036 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmé&nt

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 19 februari 2008. Styrelsen har
hallit 8 protokoliférda sammantraden.
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Ekonomi
Resultat och stallning (tkr)

Rérelsens intakter
Arets resultat
Balansomslutning
Driftskostnad, kr / kvm
Ranta, kr / kvm

Lan, kr / kvm
Genomsnittsranta %

2008 2007 2006 2005
5612 5467 5 365 5 248
559 501 429 69
120278 116985 118464 118078
366 363 369 346
436 462 499 o072

8 791 8 810 8 825 8 840

Arsavgiftsniva for bostader krikvm samt bréansletillagg kr/kvm har BOA som bergdkningsgrund.
Driftskostnad krfkvm, Rénta ki/kvm, Underhalisfond krfkvm och Lan krfkvm har samtliga BRA (=BOA +

LOA) som berakningsgrund.

Diagram 1, Kostnadsutveckling
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Diagram 2, Driftkostnadsfirdelning
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Arsavgifter

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2008 déa avgifterna hajdes med
3,5%. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2008/2009 har styrelsen beslutat
om oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 868 kr kvm/ar.

Under 2008 har 8 tverlatelser av bostadsratter skett (f ar 12 st).

Avtal
Foreningen har tecknat foljande avtal:

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

. T.KAB

Com Hem AB

Vivaldi AB tom mars 08

CCC Fastighetsservice from april 08

Fastighetsekonomi
Fastighetsteknik
Fastighetsservice
Fastighetsutveckling
Hissar

Kabeltv

Yttre skdtsel

Yitre skotsel .
e
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Styrelsen har ordet

Yttre Skotsel: Avtal med Vivaldi AB har sagts upp och nytt avtal har tecknats med
CCC Fastighetsservice (var ordférande) fr. o m den 1 april 2008.

Avtal har tecknats med Riksbyggen for upphandling av lan, som skall omsattas i var
férening. Anledning till avialet &r att Riksbyggen formedlar stor laneméngd med
SBAB och darfor kan férhandla fram en lagre ranta.

Férnyat elavtal med Vattenfall har tecknats fr. o m den 1 juni 2008. Avtalet har ett
nytt upplagg som i princip innehaller en fast och en rérlig del av elpriset.

Arlig besiktning av fastigheten har gjorts i oktober 2007. Dérrar och lister i entréer
skall atgardas.

Sofforna pa innergardarna har under aret varit sénda pa uppfraschning.

En arbetsgrupp arbetar pa ett forslag att géra innergarden till hus ett trivsammare.

Forslag till disposition betréffande féreningens resultat
Till arsstédmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -992 488
Avrets resultat fore fondférandring 558 733
Fondavsattning enligt stadgarna -300 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa underskott -733 755

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rékning -733 755

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat-

och balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer./”
‘7
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Resultatrédkning - )
2007-09-01 2006-09-01
Belopp i kr Not ~ 2008-08-31  2007-08-31
Roérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 5663 411 5 524 408
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -51030 - 57 460
5612 381 5 466 948
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 222 927 - 186 321
Fastighetsskatt - 91962 - 98 553
Driftskostnader 4 -2 298 402 -2 285 266
Ovriga kostnader 5 - 14 189 - 19 306
Personalkostnader 6 -73202 - 59 853
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 -176 033 - 176 904
-2 876715 -2 826 203
Rorelseresultat 2 735 666 2 640 745
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 47 400 2 000
Ranteintakter 8 93 348 47 166
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 425 908 717 796
Rantekostnader 9 -2743 589 -2 906 653
-2 176 933 -2 139 691
Resultat efter finansiella poster 558 733 501 054
Inkomstskatt 0o 0
Arets resultat 5568 733 501 054
Tillagg till resultatrakningen
Avsattning till underhallsfond - 300 000 - 300 000
lanspraktagande av underhallsfond .0 90
Forandring av underhallsfond - 300 000 - 300 000
Resultat efter fondférandring 258 733 201 054/:,,_,
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Balansrakning B
Belopp i kr Not _2008-08-31  2007-08-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10 116 463 379 116 639 412
Avgift bygglov 3 594 3594
116 466 973 116 643 006
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 11 39500 39500
0395600 39500
Summa anldggningstillgangar 116 506 473 116 682 506
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 17 248 17 198
Skattefordringar 94 403 2 809
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 239 160 155 364
350 811 175 371
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 13 2400000 1600000
2 400 000 1 600 000
Kassa och bank 14

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1020990 526 857
1020 990 526 857

3771801 2302228

120278274 118984734
e
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Balansrakning

Beloppikr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Underhalisfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetsian

Kortfristiga skulder
Fastighetsian, kortfristiga
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder, kortfristiga

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER =

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Ansvarsfoérbindelser

~ Not  2008-08-31  2007-08-31
15

62 740 000 62 740 000
1370485 1070485

64 110 485 63 810 485

- 092 488 -1 193 542

K58 733 501 054

- 300 000 - 300 Q00

- 733755 - _99_2_ 488

63 376 731 862 817 997

16 55175942 55283651
55175 942 55 283 651

102 476 102 476

159 309 77 648

157 798 105 216

17 809 927 96 644
18 496 091 501101
1725601 883085

56 901 543 b6 166 736
120278274 118984734

56 000 000 56 000 000

Inga Inga

/i
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allm&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och bokfsringsnamndens
allménna rad.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter, Arsavgifter och hyror aviseras
i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsforeningar inte langre ta upp nagon
schablonintékt av fastigheter. Som intékt ska inte heller erhallna statliga rantebidrag for
bostadséndamal tas upp. Avdrag far inte géras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller
tomtrattsavgéld.

Till beskattning ska bostadsréttsféreningar ta upp rénteintékter, utdelningar och kapitalvinster
pa vdrdepapper och fastigheter samt inlosta och salda bostadsritter.

Inkomstskatten uppgar till 28 % pa skaitepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag
har per balansdagen berdknats till -2 740 480 kr, vilket innebér att det inte utgar nagon
inkomstskatt.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats tili anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas
Byggnader 0,15% av anskaffningsvérdet _.

/1
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Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer
avser l6pande underhall som gj finns med i underhéalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgéarder sker
genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning
utdver plan sker genom disposition pa féreningens arsstaimma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom érets resultat. For att dka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Belopp i kr om inget annat anges.
2008-08-31 2007-08-31

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 5291004 5148215
Hyror, lokaler 176 607 179 473
Hyror, p-platser 195 800 196 720

5663411 5524 408

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 51030 - 57 460
- 51030 - 57 460

Not 3 Reparationer

Bostéder 57 624 86 885
Vattenskador 2639 0
Tvéttstugor 1244 8
Vatten/Avlopp 1639 0
Ventilation 0 - 13 550
Elinstallationer 5 521 10 400
Hissar 126 543 45 064
Lassystem 3593 2288
Huskropp 16 130 34 302
Gardar och grénanlaggningar 3300 13 336
Vandalisering 4 694 6 696
222 927 186 321
Ve
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Not 4 Driftskostnader
Tomtréattsavgéld
Fastighetsférsékring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Sndrdjning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvédrmning

Sophantering

Not5 Ovriga kostnader
Lokalkosthader
Kreditupplysningar

Telefon och porto (inkl porttelefon)
Képta tjidnster

Not 6 Personalkostnader

Léner, andra ersatthingar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fortroendevalda

Arvode vicevard
Foéreningsvald revisor
Ovriga kostnadserséttningar
Utbildning, fértroendevalda
Sumima

Sociala kostnader -

Not 7 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning

Maskiner och inventarier

10

2008-08-31 2007-08-31

395614 396 039

37 716 36 072
207322 205538
90 861 86 531
24 347 26 214
29 993 22 506
121860 116270
117167 159 979
-9300  -17500
191579 184872
15 081 8319

83 566 90 286

5 590 6 741

85 608 61 555
153898 169032
656 161 636 467
91339 96 344
2208402 2285266
0 300

1750 1750
12125 10 806
14189 19 306

47 300 39 700
1488 0

2 000 2 500

2 700 2 700

5 051 0

0o 3071

58 539 47 971
14663 11 882
73 202 59 853
176 033 176033
0 87

176033 176904

e
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2008-08-31 2007-08-31
Not8 Ranteintakter
Rénteintékter avrakning med Swedbank 8 387 3316
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen 84 263 43190
Rénteintakter 63 660
Ovriga ranteintakter 635 o
93 348 47 166
Not 9 Rantekostnader
Réantekostnader, fastighetslan 2743 389 2906453
Ovriga finansiella kostnader 200 200
2743589 2906653
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid &rets borjan
Byggnader 117 355 262 117 355 262

Summa anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan

117 355 262 117 355 262

Byggnader -715850  -539 817
-715850 - 539817
Arets avskrivning enligt plan byggnader -176 033 - 176 033
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -891883 -715850
Restvirde enligt plan vid arets slut 116 463 379 116 639 412
Taxeringsvarden
bostader 84 200 000 84 200 000
lokaler 909000 909 000
Totalt taxeringsvarde 85109000 85109000
varav byggnader 66 909 006 66 909 000

Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav

Andelar i Riksbyggen, 79 st & 500 kronor. 395600 39 500

39500 39500 P
e
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Féruthetalt férvaltningsarvode

Forutbetald kabel-tv-avgift

Ovriga forutbetalda driftkostnader

Férutbetald tomtrattsavgald

Upplupna ranteintakter

Upplupna rantebidrag

Fastighetsférsakring

Ovrigt

Not 13 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Riénta Slutdatum
30 dagar 400 000 4,05  2008-09-07
90 dagar 1 000 000 4,75  2008-09-07
90 dagar 1000 €00 4,95  2008-10-08

Not 14 Kassa och bank
tHandkassa
Avrakning med Swedbank

12

2008-08-31

25 846
7 694
29409
131 391
19 451
9 349
16 020
239 160

2400 000

821
1020169
1020 990

2007-08-31

0
0

2 834

0

6916
14 840
15 287
115 487
156 364

1600 000

8 998
517859
526 857
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2008-08-31 2007-08-31

Not 15 Eget kapital Bundet  Bundet Fritt
Insatser
och uppl. Underhalls
avgift fond Resultat

Vid arets bérjan 62740000 1070485 - 992 488
Disposition enl arsstammobeslut
Féréndring av underhallsfond - 300 000
Avsittning till underhallsfond 300 000
Uttag ur underhélisfond 0
Avets resultat o 558733
Vid arets slut 62740000 1370485 -733755
Not 16 Fastighetslan
Fastighetslan 55278 418 55 386 127
Avgar nésta &rs amortering ~ -102476  -102 476
Skuld vid arets slut 55175942 55 283 651
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,43 2009-10-14 12908 404 19 908 404
SBAB 4,93 2017-06-15 18739064 16 739 064
SBAB 6,61 2008-12-17 18 738 659 107709 18 630 950

55 386 127 107 709 55278 418
Not 17 Ovriga skulder, kortfristiga
Depositionsavgifter, hyra lokaler 84 901 84 901
Upplupna sociala avgifter och skatter 1139 998
Avrdkning LAN 713 142 0
Overdebitering arsavgift 10745 10 745

809 927 96 644 .
R
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2008-08-31 2007-08-31

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna elkostnader 20 394 14 328
Upplupna vattenavgifter 0 2278
Upplupna varmekostnader 28 092 27 669
Upplupna kostnader fér renhallning 4 857 8 981
Upplupna revisionsarvoden 24 111 23 639
Ovriga upplupna kostnader fér reparationer och underhall 9375 0
Foruthetalda hyror och avgifter 400 262 424 206

496 091 501 101
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Var revisionsberattelse har avgivits.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Rusthdllaren

Org nr 716421-6504

Vi har granskat Arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsforening Rusthdilaren for rikenskapsaret 2007-09-01—
2008-08-31. Det dr styrelsen som har ansvaret f{or rakenskapshandlingarna och
forvaliningen  och  for att  arsredovisningslagen tillimpas vid uppriittandet av
arsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och forvaliningen pé
grundval av vir revision.

Revisionen har utforts § enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen {Or att med hdg men inte absolut sikerhet frsikra oss om an
arsredovisningen infe innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefaitar att granska
eft urval av underlagen tor belopp och annan information i rilkenskapshandlingarna. I en
revision ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldimpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskatiningar som styrelsen gjort nir de upprittat
drsredovisningen samt alt utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen, Som
underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och
forhillanden 1 fodreningen for att kunna bed6ma om ndgon styrelseledamot d&r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé
amal sill handlat 1 strid med bostadsritislagen, arsredovisningslagen eller fSreningens
stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmiman faststiiller resultatrikningen och balansriikningen for
foreningen, behandlar underskottet enligt forslaget i férvaltningsbediittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholim den 15 januari 2009

KPMG AB

G ok oo P

Christer Backman Per Engzell
Féreningens revisor Auktoriserad revisor




Riksbyggens Brf Rusthaflaren
716421-6504

Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
11%

Finansiella poster ™
48%

Bilaga

2008 2007

222 927 186 321
91 962 98 6563

2 208 402 2285 266
14 189 19 306

73 202 50 853
176 033 176 904
2743 589 2 906 653
5620 304 5732 856



Rikshyggens Brf Rusthallaren
716421-6504

Driftkostnadsfordelning

Tomtrattsavgald
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Sndérdjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Sophantering
4%

Uppvarmning
29%

Ovrigt

Vatten Snéréjning

4% 4%

Bilaga

2008 2007
395614 396 039
37 716 36 072
207 322 205 538
90 861 86 531
24 347 26 214
29 993 22 506
121 860 116 270
117 167 159 979
-9 300 - 17 500
191 579 184 872
15 081 8 319
83 566 90 286
5590 6 741
85 608 61 555
153 898 169 032
656 161 636 467
91 339 06 344
2 298 402 2 285 266
Tomtrattsavgald
7%
Arvode
férvaltning
9%
Kabel-TV
4%
Tradgardsskotsel

5% Fastighetsskotsel

5%



Rikshyggens Brf Rusthallaren
716421-6504

Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snéréjning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Bilaga

2008 2007
6152 6152
Kr/ kvm Kr/ kvm
64 64
6 6
34 33
15 14
4 4
5 4
20 19
19 26
-2 -3
31 30
2 1
14 15
1 1
14 10
25 27
107 103
15 16
374 371



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda f&r langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader,

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for fdreningen, som inte finns med bland
skulderna | baltansrikningen. Borgensférbindelse &r
exempel pd ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera ar. Normatl
avskrivningstid f6r maskiner och inventarier dr fem ar och
den arliga avskriviningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. * aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom uppldning och eget kapital). Verksamhetens
resultat {enligt resultatrikningen) péverkar det egna
kapilalets storlek (féreningens fdrmdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna f6r uppvarmningen av foreningens
hus. Bransletildgget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan l@mplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis ay foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &dndamal att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhadllet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlamskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsratishavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren fér underhall och fdrbéttringar i
respektive ldgenhet. Den Aarliga avs#tftningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden, Uppgift for den enskilde
bostadsratishavaren limnas | samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséttning goras
till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska finnas)
ach behovet att vardesdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av &rsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. 1
forvaltningsberétielsen redovisas bl.a. vika som haft
uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhdll finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas fdreningens betalningsberedskap,
allts& fdrmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig [likviditet beddms genom férhallandet melian
oms#ttningstillgdngar och  kortfristiga  skulder. Om
omséttningstillgingarma #r stbrre d@n  de  korlifristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten 4r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
1 regel sker betalningen |dpande d&ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intkter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r stérre #n
intdkterna blir resultatet en forlust, | annat fall blir resuitatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vérdeminskning pé inventarder och byggnader eller
avsétiningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r |
huviudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhéllskostnader och driftskostnader. En férlust kan
téckas genom fondmedel {om s&dana finns) eller
balanseras, dwv.s. féras &dver il det  foljande
verksamhetséret. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag frdn Boverket som minskar féreningens
rdntekostnader pa de lan férepingen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en fdrening
har htg soliditet Inneb&r att den har storl eget kapitatl inkl.
féreningens underhalisfond | forhdllande tilf skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har 1&g soliditet &r
skulderna stora i frhdllande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet 8r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de s#kerheter, | regel
fastighetsinteckningar, som l|&mnats som s#kerhet §6r
erhalina 1an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrékningen visas
den totala avskrivhingen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskoti av medel fér att anvandas till
den |6pande diiften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgifien #r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av féreningens
mediemmar. Arsavgiften #r féreningens viktigaste och
stirsta inkomstkélla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger &dver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstdmma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
forvaltningsberéttelse, resuitatrakning, balansréakning och
revislonsberatteise.



Arsredovisningen &r uppréttad av Riksbyggens
Brf Rusthallarens styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och képare bra mojligheter att
bedéma foéreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 08-602 36 00
www.riksbyggen.se
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