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Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
vid forsdljning och i kontakt med bank.




Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar
fér fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa foreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stdmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tiligangar. En bostadsratishavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det ar styrelsen som bestdammer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett servicefoéretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.




Dagordning § 23

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stdmmans éppnande.

Faststallande av rostlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av réstréknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledamoéter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &arenden.

Stammans avslutande.




Innehall

Foérvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Ansvarsférbindelser och stéllda sakerheter
Noter med redovisningsprinciper och

bokslutskommentarer

Bilagor
Nyckeltal och diagram

Detta material ar pa uppdrag av styrelsen framtaget av
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Rusthallaren far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2009-09-01 - 2010-08-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Claus Lilja Ordférande Stamman
Bert Jernberg Vice ordférande Stdmman
Ann-Sofie Starck Sekreterare Stamman
Ann-Sofie Lofgren Ledamot Stadmman
Stellan Bjérnlund Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Lars Telenius Stdmman
Britt-Marie Carlsson Stamman
Anne-Christine Ehn Stamman
RB Vakant Riksbyggen

| tur att avga ar ledamoterna Claus Lilja och Bert Jernberg samt suppleanterna Lars Telenius
och Britt-Marie Carlsson.

Ordinarie revisorer

Christer Backman Revisor Stamman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter

UIf Svensson . Revisorsuppleant Stadmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning

Maria Braula (sammankallande)
Gertrud Nilsson
Jeanette Dontechewa

Studieombud
Britt-Marie Carlsson

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar fastigheterna Landsfogden 7 och Skeppsmaéklaren 1 i Stockholms kommun
med darpa uppférda byggnader med 79 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppférda
2001-02. Fastigheternas adress &r Lagavagen 12-36 i Bagarmossen. Samtliga lagenheter ar
upplatna med bostadsratt. P
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Lagenhetsfoérdelning:

2 rkv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
8 7 45 15 4
Dartill kommer:
Lokaler P-platser
2 55
Total bostadsarea: 6 152 kvm
Total lokalarea: 136 kvm

Arets taxeringsvéarde

85 619 000 kr

Foregaende ars taxeringsvarde 85 109 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Trygg Hansa.

Hemfoérsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Arsta har bitratt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i
Stockholm.

Underhall och miljo

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 198 tkr och planerat underhall for
7 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 3 530 tkr fér de narmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 353 tkr (57 kr/kvm). Avséattning for
verksamhetsaret 2010 sker med 400 tkr.

Stérre planerade atgarder avser stamspolning under verksamhetsaret 2011 och renovering av
flaktaggregat under verksamhetsaret 2012 till en berdknad kostnad av 230 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 9 februari 2010. Styrelsen har hallit
12 protokollférda sammantraden.

“
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Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

Rorelsens intakter
Arets resultat
Balansomslutning
Driftskostnad, kr / kvm
Ranta, kr / kvm

Lan, kr / kvm

2010 2009 2008 2007 2006
5671 5692 5612 5 467 5 365
950 560 559 501 429
119679 119 924 120278 118985 118 464
395 376 366 363 369
290 377 436 462 499

8 593 8774 8 791 8 808 8 825

Arsavgiftsniva for bostader kr/lkvm samt bransletillagg kr/lkvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som

berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

600

500 —
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200
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2006 2007 2008 2009 2010

—&— Ranta, kr/ kvm —— Driftskostnad, kr / kvm

Driftskostnadsfordelning

Arvode férvaltning
9%
Uppvérmning
30%
stighetsskotsel

5%

g’ Tradgardsskotsel
5%

Vattenl sngrajning
3% 7%

Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2008 da avgifterna héjdes med
3,5%. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2010/2011 har styrelsen beslutat om
oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 870 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Under 2009/2010 har 5 éverlatelser av bostadsratter skett (féregdende ar 17 st).

Avtal
Foéreningen har féljande avtal:

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

I.T.KAB

Com Hem AB

CCC Fastighetsservice/Riksbyggen

Fastighetsekonomi
Fastighetsteknik
Fastighetsservice
Fastighetsutveckling
Hissar

Kabeltv

Yttre skotsel
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Styrelsen har ordet

Under aret har ett 1an pa 19,9 miljoner omsatts till rorlig ranta. Da ranteutvecklingen har varit
gynnsam for vara lan har vi kunnat gora en extra amortering pa 1 miljon. Styrelsens intresse ar
att ha en blandning av bindningstiderna mellan fast och rorlig ranta (riskspridning), med
noggrann uppféljning av ranteutvecklingen.

Yitre skotsel har fran 2010-04-01 utforts av Riksbyggen.

Avtal for fastighetsel har tecknats med Storuman energi.

Arlig besiktning av var fastighet ar utférd. Vi féljer var rullande underhalisplan, och inget
anmarkningsvart ar att notera férutom att vi har problem med vara glasskivor, som fungerar
som tak pa oversta balkongen, som har en tendens att spricka.

Arets underhall 195 tkr i reparationer méaste analyseras d& det verkar val hogt. Vi har alla ett
ansvar att halla vara kostnader nere.

Skadegorelse med sénderslagna rutor och klotter har vi &ven i ar drabbats av. Féreningen
polisanmaler sa langt det ar mojligt.

Arets vinter har varit snérik, vilket gett hoga kostnader for var snérsjning.

Styrelsen for det gangna aret tackar sina medlemmar for fortroendet och styrelsen ser
optimistiskt pa framtiden for féreningen.

Forslag till disposition betrdaffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -303 687
Arets resultat fére fondférandring 949 925
Arets fondavsattning enligt stadgarna -400 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 6 787
Summa dverskott 253 025

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rékning 253 025

Vad betréaffar foreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. |

y
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Resultatrakning

2009-09-01 2008-09-01
Belopp i kr Not 2010-08-31 2009-08-31
Roérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 5732171 5742 906
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -61 350 -50790

5670 821 5692 116

Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 197 551 - 130 262
Planerat underhall 4 -6787 - 270 157
Fastighetsavgift/skatt - 60 399 - 59 524
Driftskostnader 5 -2 486 768 -2 367 077
Ovriga kostnader 6 - 15005 - 59 985
Personalkostnader 7 - 69 566 -74742
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 - 293 388 - 176 033

-3 129 464 -3 137 780
Rorelseresultat 2 541 357 2 554 336
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 4 582 1 580
Ranteintakter 9 15 769 73 601
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 213 114 303 318
Réantekostnader 10 -1 824 897 -2 372 925

-1 591 432 -1 994 426
Resultat efter finansiella poster 949 925 559 911
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 949 925 559 911
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond - 400 000 - 400 000
lanspraktagande av underhallsfond 6 787 270 157
Foérandring av underhalisfond - 393 213 - 129 843
Resultat efter fondférandring 556 712 430 068
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-08-31 2009-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 115993 958 116 287 346

Pagaende byggnation och forskott 3594 3594

115997 552 116 290 940

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 39 500 39 500

Summa anlédggningstillgangar 116 037 052 116 330 440

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 281

Skattefordringar 13 74 370 19 971

Ovriga fordringar 0 0

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 202 673 214 002
277 043 234 254

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 2 500 000 2 650 000

Kassa och bank

Handkassa 821 821

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 863 845 708 390
864 666 709 211

Summa omsiéttningstillgangar 3 641 709 3 593 465

SUMMA TILLGANGAR 119678761 119 923 905
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-08-31 2009-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 62 740 000 62 740 000

Underhallsfond 1 893 541 1500 328

64 633 541 64 240 328

Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 303 687 -733 755

Arets resultat 949 925 559 911

Avsattning till underhallsfond - 400 000 - 400 000

lanspraktagande av underhallsfond 6 787 270 157
253 025 - 303 687

Summa eget kapital 64 886 566 63 936 641

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 53 920 192 55 046 407

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 115 416 115 416

Leverantdrsskulder 144 591 212 683

Ovriga skulder, kortfristiga 18 84 304 84 901

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 527 692 527 857
872 003 940 857

Summa skulder 54 792 195 55 987 264

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119678761 119923 905

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 56 000 000 56 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregéende ar.

Redovisning av intédkter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsréttsféreningar inte langre ta upp ndgon schablonintikt av
fastigheter. Som intékt ska inte heller erhallna statliga réntebidrag fér bostadséandamal tas upp.
Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i fastigheten, reparation och underhall,
aterbetalning av statliga réntebidrag eller tomtréattsavgéld.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp réanteintékter, utdelningar och kapitalvinster pa
vardepapper och fastigheter samt vinster pa inlésta och darefter salda bostadsréatter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har per
balansdagen beréknats till 2 645 567 kr, vilket innebar att det inte utgar nagon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillégg till resultatrdkningen.
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Véarderingsprinciper mm

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas infiyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Byggnader Enligt progressiv plan
Belopp i kr om inget annat anges.
2010-08-31 2009-08-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostéder 5351 330 5362 074
Hyror, lokaler 184 041 184 332
Hyror, p-platser 196 800 196 500
5732171 5742 906
Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 61 350 - 50 790
- 61 350 -50 790
Not3 Reparationer
Underhaéllsadministration 19790 2402
Bostader 41 360 12 259
Tvattstugor 1519 2 587
Gemensamma utrymmen 9344 20 054
Vatten/Aviopp 4 691 18 254
Ventilation 11 140 0
Elinstallationer 44 763 0
Tele/TV/Porttelefon 29 930 9 003
Hissar 14 023 16 310
Lassystem 2291 0
Portar och dérrar 775 2175
Gardar och grénanldggningar 0 44 219
Vandalisering 17 925 3 000
197 551 130 262
Not4 Planerat underhall
Underhallsadministration 6 787 20 046
Ventilation 0 161 938
Huskroppar 0 88173
6 787 270 15},
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Not5 Driftskostnader
Tomtrattsavgéld
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Sndérdjning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar

Telefon och porto

Konstaterade férluster hyror/avgifter
Befarade férluster hyror/avgifter
Medlems- och féreningsavgifter
Kdpta tjanster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Not7 Personalkostnader

Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda

Arvode uppdragstagare

Féreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning

10

2010-08-31 2009-08-31
395 634 395 645
41 077 39 570
216 328 213 324
97772 95 957
23639 24 000
19 342 9761
110 594 143 198
130 781 93 750
- 20900 - 18 900
202 395 197 870
31163 100 235
156 711 77 334
9 521 0
81 464 82 598
155 330 153 881
733 279 665 070
102 638 93 784
2 486 768 2 367 077
0 875

10 705 10 636
0 0

0 16 967

3736 3160
364 503

0 27 644

200 200

15 005 59 985
45 975 46 925
3030 601
2900 7520
2840 2 840

0 3750

54 745 61 636
14 821 13 106
69 566 74 742
293 388 176 033
293 388 176 033
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Not9 Ranteintidkter

Rénteintékter avrakning med Swedbank
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ovriga ranteintékter

Not 10 Ré&ntekostnader
Réntekostnader, fastighetsian
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Byggnader

Summa anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader

Taxeringsvédrden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
Anderar i Riksbyggen, 79 st & 500 kr

Not 13 Skattefordringar

Fastighetsavgift/skatt
Skattekonto

i

2010-08-31 2009-08-31
639 3500

15130 69 482

0 619

15769 73 601
1824 897 2371174

0 1751

1824 897 2372925
117 355262 117 355 262
117 355262 117 355 262
117 355262 117 355 262
-1 067 916 - 891 883
-1 067 916 - 891 883

- 293 388 - 176 033

-1 361 304 -1 067 916
115993 958 116 287 346
115993 958 116 287 346
84 400 000 84 200 000
1219000 909 000
85619 000 85 109 000
64 219 000 66 909 000
39 500 39 500

39 500 39 500
61183 18 983
13187 088

74 370 19 971
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2010-08-31 2009-08-31
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalt férvaltningsarvode 18 065 44194
Férutbetald kabel-tv-avgift 8 148 8 148
Forutbetald tomtrattsavgéld 111 926 0
Ovriga férutbetalda driftskostnader 0 2708
Ovriga férutbetalda kostnader 40 884 131 344
Upplupna ranteintékter 1649 3527
Upplupna rantebidrag 4675 7 260
Fastighetsforsakring 17 326 16 821
202 673 214 002
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 500 000 2 650 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 500 000 0,40 Rorligt
90 dagar 1 000 000 0,60 2010-10-07
90 dagar 1 000 000 0,80 2010-11-07
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 62 740 000 1500 328 - 303 687
Disposition enl arsstdmmobesiut 0 0
Férandring av underhallsfond - 393213
Avséttning till underhallsfond 400 000
Uttag ur underhallsfond -6787
Arets resultat 949 925
Vid arets slut 62 740 000 1 893 541 253 025
Not 17 Fastighetslan
Fastighetslan 54 035 608 55 161 823
Avgar nasta ars amortering - 115 416 -115416
Skuld vid arets slut 53 920 192 55 046 407
Genomshnittsranta under bokslutsaret &1 3,38%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,58 2009-10-14 19 908 404 1 000 000 18 908 404
SBAB 3,82 2012-01-11 18 514 355 126 215 18 388 140
SBAB 4,93 2017-06-15 16 739 064 16 739 064
55 161 823 1126 215 54 035 608
74
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Not 18 Ovriga skulder, kortfristiga
Ovriga skulder till kunder

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader for renhalining

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter
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2010-08-31 2009-08-31
84 304 84 901
84 304 84 901
11 947 9 446
24 720 25 394

9438 3991
25000 24 861
1475 1431

0 9 375

19 586 0
435 526 453 359
527 692 527 857



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Rusthéllaren

Org nr 716421-6504

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsforening Rusthallaren for rakenskapsaret 2009-09-01—
2010-08-31. Det #r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att Aarsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Vart ansvar ir att uttala oss om érsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss
om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksé att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr de upprdttat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i freningen for att kunna bedoma
om négon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pd annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen for
foreningen, disponerar dverskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockhoimden Z//¢ 2610
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2010 2009
Reparationer 197 551 130 262
Planerat underhall 6 787 270 157
Fastighetsavgift/skatt 60 399 59 524
Driftskostnader 2 486 768 2 367 077
Ovriga kostnader 15 005 59 985
Personalkostnader 69 566 74742
Avskrivning av anlaggningstillgangar 293 388 176 033
Finansiella poster 1824 897 2 372 925
Summa kostnader 4 954 361 5510705

Ovrigt
7%
Finansiella poster Driftskostnader

37%

Avskrivning av
anldggningstillgangar
6%

Bilaga

50%
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Driftskostnadsférdelning

Tomtrattsavgald
Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snoréjning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Sophantering  Ovrigt
4%

Uppvdrmning
30%

El

6% Vatten
3%

2010 2009
395 634 395 645
41 077 39 570
216 328 213 324
97 772 95 957
23639 24 000
19 342 9 761
110 594 143 198
130 781 93 750
-20900 - 18 900
202 395 197 870
31163 100 235
156 711 77 334
9 521 0
81 464 82 598
155 330 153 881
733 279 665 070
102 638 93 784
2486 768 2 367 077

Tomtréattsavgald
16%

Kabel-TV
4%
Fastighetsskotsel

5%

5%
Tradgardsskotsel

Arvode forvaltning
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskoétsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snordjning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga

2010 2009
6152| 6152]
Kr / kvim Kr / kvm
64 64

7 6

35 35
16 16

4 4

3 2

18 23
21 15
-3 -3
33 32

5 16

25 13

2 0

13 13
25 25
119 108
17 15
404 385



Anteckningar




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

TillgAngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgéngen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sddant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas over flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgadngarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resuitat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordeiningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foéreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhaéilet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhéalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsréatters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséattning goras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardeséakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avsiutat verksamhetsar. | forvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond fér
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsattningstiligangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna &r stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% ~ 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhélis-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras 6ver till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstamma beslutar hur verksamhetséarets resultat
ska behandias.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens réante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i férhéallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksambheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sékerhet for erhélina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttiande. Den arliga avskrivningen paverkar resuitat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvandas till
den lépande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas méanadsvis av féreningens
mediemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrékning och
revisionsberattelse.



Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyggens
Brf Rusthallaren styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och képare bra méjligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se




