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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du rétten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i fdreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
- av de boende. Det unika med bostadsritt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljs. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex |6pande skotsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstaimman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststélier ocksa arsavgiften
s& att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att 1amna motioner till stimman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegréansad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgédngar. En bostadsréattshavare bekostar
sjalv sin hemférsékring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utskade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen éar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och forsakringar som de
bostadsrattsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO
9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs fér att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.




Dagordning § 23

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

t)

Stammans Sppnande.

Faststallande av réstlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokoliférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas beréattelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &arenden.

Stammans avslutande.







Férvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrékning
Stéllda sékerheter och ansvarsférbindelser
Noter med redovisningsprinciper och

bokslutskommentarer

Nyckeltal och diagram
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Rusthallaren far hdrmed avge arsredov;snmg for
rakenskapsaret 2010-09-01 - 2011-08-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Bert Jernberg Ordforande Stdmman
Anne-Christine Ehn Vice ordférande Stamman
Ann-Sofie Starck Sekreterare Stamman
Ann-Sofie Lofgren Ledamot Stdmman
Stellan Bjornlund Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Britt-Marie Carlsson Stamman
Claus Lilja Stdmman
Milko HUbner Stamman
Ann-Kristine Andersson Riksbyggen

| tur att avga ar ledaméterna Ann-Sofie Starck och Ann-Sofie Lofgren samt suppleanten
Milko Hibner

Ordinatie revisorer

Magnus Hammarberg Revisor Stamman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Ulf Svensson Revisorsuppleant Stamman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stadmman
Valberedning

Maria Braula (sammankallande)
Gertrud Nilsson-Bjérklund
Jeanette Dontchewa

Studieombud
Britt-Marie Carlsson

Firmateckning |
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter
Féreningen innehar fastigheterna Landsfogden 7 och Skeppsméklaren 1 i Stockholms

kommun med dérpa uppforda byggnader med 79 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna
ar uppforda 2001-02, Fastigheternas adress &r Lagavéagen 12-36 i Bagarmossen.
Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsrétt. Ph,
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Lagenhetsfordelning:

2 rkv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

8 7 45 15 4

Dartill kommer;

Lokaler P-platser

2 55
Total bostadsarea: 6 1562 kvm
Total lokalarea: 136 kvm
Arets taxeringsvarde 85 619 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 85619 000 kr

Fastigheterna ar fullvérdeforsakrade i Trygg Hansa.

Hemférsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Arsta har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal, Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i Stockholm.

Underhall

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 273 472 tkr och planerat
underhall for 163 016 tkr. Underhaliskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till
resultatrédkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhélisbehov péa 3 530 tkr fér de narmaste 10
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 353 tkr (57 kr/kvm). Avsattning
for verksamhetsaret 2011 sker med 400 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Fdreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 8 februari 2011. Styrelsen har
hallit 9 protokoliférda sammantraden. pi,
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Ekonomi
Resultat och stélining (tkr)

Rérelsens intakter
Arets resultat
Balansomslutning
Soliditet %

Likviditet %
Driftskostnad, kr / kvm
Rénta, kr / kvm

Lan, kr/ kvm

2011 2010 2009
5723 5671 5692
515 950 560
119048 119679 119924
55% 54% 53%
383%  418%  382%
388 395 376

331 290 377
8413 8593 8774

2008 2007
5612 5 467
559 501

120 261 118 968
53% 53%
218%  259%
366 363
436 462

8 791 8 808

Arsavgiftsniva for bostader krikvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berékningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhéllsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA +

LLOA) som berdkningsgrund.
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Arsavgifter

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2008 da avgifterna héjdes med
3,56%. Efter att ha antagit budgeten f6r verksamhetsaret 2011/2012 har styrelsen beslutat
om oféréndrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 870 kr kvm/ar.

Overlatelser och 8vriga féreningsfragor

Under 2010/2011 har 4 6verlatelser av bostadsratter skett (féregdende ar 5 st).

Avtal

Foéreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Fastighetsteknik
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
ITKAB Hissar

Com Hem AB Kabelty

Riksbyggen Yttre skotsel Pl




Riksbyggens Brf Rusthallaren
716421-6504

Styrelsen har ordet

I slutet av budgetaret bands det rérliga lanet 17,9 miljoner pa& 3 ar, med en rénta till 3,29
%. Réntorna har stigit och darmed har den rérliga réntan visat sig ligga hégre &n 13n med
bindningstider pa 1- 3 ar. Lanet har tidigare under budgetaret amorterats av med 1
miljon. Fortum har reglerat en kredit till féreningen pa 53.000 kr som harstammade fran
ar 2003. Arets besiktning av fastigheten &r utford. Vi féljer var rullande underhallsplan.
Inget speciellt fanns att anmarka.Trasiga takskivor som fungerar som tak pa évre
balkongerna aterstar att byta pa en del stéllen. Firman som é&tagit sig att byta skivor har
svart att komma till atgard, trots patryckningar. Regleringen av varmesystemet gick
sonder under hésten (2010) och nytt styrsystem fick upphandlas, kosthad 150.000 kr . Vi
har nu en toppenutrustning som via uppkoppling kan évervakas av RB. Stréng vinter har
bidragit till hégre vérme och snérojningskostnader (jamfért med normalvinter).
Skadegérelse sker i perioder, marginellt lagre kostnad i &r. Under varen hade vi en
gemensam arbetsdag som férbereddes av fixargruppen och styrelsen. Gladjande var den
stora anslutningen. Staket oljades in och tréad ansades . Container var inhyrd och
medlemmarna hade méjlighet att géra av med sitt Sverskott av saker. Styrelsen for det
gaéngna aret tackar medlemmarna for fértroendet. Trots oroligheterna p& marknaden ser
styrelsen framtiden an med tillférsikt,

Forslag till disposition betrdffande féreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 253 025
Arets resultat fére fondférandring 514 832
Arets fondavsittning enligt stadgarna ~400 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 163 016
Summa over/underskott 530 873

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rdkning 530 873

Vad betréaffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrékning med fillhérande bokslutskommentarer. ?é&
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Resultatrakning
2010-09-01 2009-09-01

Belopp i kr Not  2011-08-31 2010-08-31
Rérelsens intékier
Arsavgifter och hyror 1 5 731 491 5732171
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 61 890 -61 350
Ovriga forvaltningsintakter 3 53 013 0

5722614 5670 821
Rdrelsens kostnader
Reparationer 4 - 273 472 - 197 551
Planerat underhall 5 - 163 016 -6 787
Fastighetsavgift/skatt - 63619 - 60 399
Driftskostnader 6 -2 437 421 -2 486 768
Ovriga kostnader 7 -14 332 -15 005
Personalkosthader 8 - 57 684 - 69 566
Avskrivning av anldggningstiligangar 9 - 293 388 - 293 388

-3 302 932 -3 129 464
Rorelseresultat 2419 682 2 541 357
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 3 950 4 582
Ranteintékter 10 41 095 15769
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 130 889 213 114
Rantekostnader 1" -2 080 784 -1 824 897

-1 904 850 -1 591 432
Resultat efter finansiella poster 514 832 949 925
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 514 832 949 925
Tillagg till resultatridkningen
Avséttning till underhallsfond - 400 000 - 400 000
lanspraktagande av underhallsfond 163 016 6 787
Féréandring av underhélisfond - 236 984 - 393213
Resultat efter fondférandring 277 848

556 712 pi,_
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Balansrakning | | | i
Belopp i kr Not  2011-08-31 2010-08-3
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella antdggningstillgangar
Byggnader och mark 12 115700 570 115 993 958
Pagaende byggnation och férskott 3 594 3594
115704 164 115 997 552
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 13 39 500 39 500
Summa anldggningstillgangar 115 743 664 116 037 052
Omséttningstillgangar
Koritfristiga fordringar
Skattefordringar 0 61183
Ovriga fordringar 14 15 206 13187
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 216 306 202 673
231 512 277 043
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 2 000 000 2 500 000
Kassa och bank
Handkassa 821 821
Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 1072 038 863 845
1072 859 864 666
Summa omsittningstillgangar 3304 371 3641709
SUMMA TILLGANGAR 119 048 035

119 678761

b
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Balansrikning e SR B
Belopp i kr Not  2011-08-31 2010-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 62 740 000 62 740 000
Underhallsfond 2 130 525 1893 541
64 870 525 64 633 541
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 253 025 - 303 687
Arets resultat 514 832 949 925
Avsattning till underhallsfond - 400 000 - 400 000
lanspraktagande av underhallsfond 163 016 6 787
530 873 253 025
Summa eget kapital 65 401 398 64 886 566
Langfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 19 52 783 567 53 920 192
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 115 416 115 416
Leverantdrsskulder 183 355 144 591
Skatteskulder 6 206 0
Ovriga skulder, kortfristiga 19 84 307 84 304
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 473 786 527 692
863 070 872 003
Summa skulder 53 646 637 54792 195
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 048 035 119 678 761
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 56 000 000 56 000 000
Ansvarsforbindelser Inga

Inga P
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
aliméanna rad, forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregdende ar.

Redovisning av intédkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt
Till beskatining ska bostadsrattsforeningar ta upp vinster pa inlosta och dérefter salda
bostadsratter.

Réanteintékter hanférliga till foreningens fastighet &r e skattepliktiga enligt Skatteverkets
tolkning av Hogsta Forvaltningsdomstolens ( tidigare Regeringsratten ) dom i december 2010.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har per
balansdagen berédknats till 2 665 918 kr, vilket innebér att det inte utgar nagon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
[6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom
dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstdamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att dka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Byggnader 0,25% av anskaffningsvéardet Ph,
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, p-platser

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not3  Ovriga forvaltningsintikter
Oresutjamning
Ovriga ersattningar

Not4 Reparationer
Bostader

Vattenskador
Tvéttstugor
Gemensamma utrymmen
Reparationer - Installationer
Vatten/Avlopp

Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/IPorttelefon
Hissar.

Ovriga installationer
Huskropp

Vandalisering

Not5 Planerat underhall
Bostader

Varme

Hissar

Not6 Driftskostnader
Tomtrattsavgald
Végavgifter, arrende
Fastighetsforsékring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Inkasso

Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

2011-08-31 2010-08-31
5 349 565 5351 330
185 427 184 041
196 500 196 800
5731491 5732171
- 61 890 - 61 350
- 61890 - 61 350
48 0
52 965 0
53 013 0
90 014 61 150
7 496 0
4 387 1519
7094 9344
19 238 0
50 194 4 691
2 856 11 140
21133 44 763
0 29930
16 767 14 023
0 2 291
39 250 775
16 043 17 925
273 472 197 551
804 6 787
141 063 0
21149 0
163 016 6787
322 926 395634
1464 0
45 220 41 077
218 531 216 328
105 892 97 772
404 0
- 800 0
25000 23 639
5 592

0 ]}R,
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Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stéd

Obligatoriska besiktningar
Snéréjning

Drift och forbrukning, dvrigt
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Kopta tjanster

Bankkostnader

Not8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fértroendevalda
Arvode arsstdmmoordférande
Féreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning

Not 10 Rénteintdkter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintékter hyres/kundfordringar

Ovriga réanteintakter

Not 11 Réntekostnader
Rantekostnader, fastighetsian
Ovriga finansiella kostnader

10

2011-08-31 2010-08-31

16 063 19 342

148 951 110 594

110 708 130 781

- 21500 -20900

202722 202 395

14 801 31163

128 037 166 711

18 750 0

481 9 521

81990 81464

164 902 1565 330

760 942 733279

96 345 102 638

2437 421 2486768

2125 0

9022 10705

3160 3736

0 364

25 200

14 332 16 005

45125 45975

1637 3030

2 000 2900

2 840 2840

51 502 54 745

6 182 14 821

57 684 69 566

293 388 293 388

293 388 293 388

902 639

39 088 15130

129 0

976 0

41 095 15769

2 065470 1824 897

16 314 0
2080784 1824 897 IS
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Not12 Byggnader och mark
Anskafiningsvérden
Vid arets boérjan

Byggnader

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader

Taxeringsvirden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

Not 13 Langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen, 79 st &4 500 kr

Not14 Ovriga fordringar
Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

Not 156 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Fdérutbetalt forvaltningsarvode

Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald tomtrattsavgald

Ovriga férutbetalda kostnader

Upplupna rénteintakter

Upplupna réntebidrag

Fastighetsférsakring

11

2011-08-31 2010-08-31
117 355262 117 355 262
117 365262 117 355 262
117 355 262 117 355 262

-1 361 304 -1 067 916

-1 361 304 -1 087 916

- 293 388 - 293 388

-1 654 692 -1 3617 304
1156700570 115993 958
1156700570 115993 958

84 400 000 84 400 000

1219 000 1219 000

85 619 000 85 619 000

64 219 000 64 219 000
39 500 39 500
39 500 39 600
14 163 13 187

1043 0

15 206 13 187

45 009 18 065

8 660 8148

26 375 111 926

106 967 40 884

9 370 1649

0 4675

19 925 17 326
216 306

202 673 px,




Riksbyggens Brf Rusthallaren

716421-6504
2011-08-31 2010-08-31
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 000 000 2 500 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 1 000 000 2,45 2011-09-06
90 dagar 1 000 000 2,75 2011-09-09
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhélls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 62 740 000 1 893 541 253 025
Disposition enl arsstdmmobeslut 0 0
Forandring av underhallsfond - 236 984
Avsattning till underhallsfond 400 000
Uttag ur underhéllsfond - 163 016
Arets resultat 514 832
Vid arets slut 62 740 000 2130 525 530 873
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 52 898 983 54 035 608
Avgar nasta ars amortering - 115 416 - 115 416
Skuld vid arets slut 52 783 567 53 920 192
Genomsnittsrénta under bokslutsaret ar 3,89%
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing, skuld Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,29 2014-08-22 18 908 404 1 000 000 17 908 404
SBAB 3,82 2012-01-11 18 388 140 136 625 18 251 515
SBAB 4,93 2017-06-15 16 739 064 16 739 064
54 035 608 1136 625 52 898 983
Not 19 Ovriga skulder, kortfristiga
Ovriga skulder till kunder 84 304 84 304
Skuld sociala avgifter och skatter 3 0
84 307 84 304 P
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Riksbyggens Brf Rusthéallaren
716421-6504

2011-08-31 2010-08-31

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna elkostnader 11 965 11 947
Upplupna varmekostnader 0 24720
Upplupna kostnader fér renhalining 5 046 9438
Upplupna revisionsarvoden 26 250 25000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 1475
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 19 586
Forutbetalda hyror och avgifter 430 525 435 526
473 786 527 692

Stockholm 2011-12- 1 &

adddy / ff?’ﬁ ’Mﬁ P g/;’f?f’/’/z” L,

Bert Jer%grg Anne-Christine Ehn

{

4 / ’ / / A.
,g[(z:'/ z%f e / / v . ﬂ?"‘zﬂ/‘( /ffZ @/
/
Ann-Sofie Starck Ann-Sofie Léfgren

Stellan Bjornlund

Var revisionsberéttelse har lamnats den /?’ jernar) 20

{

4

/

, —

s
Ct” d

Patrik Israelsson Magnus Hammarberg
Auktoriserad revisor KPMG AB Foreningsvald revisor

13

// S/ - Oy
(il oy P ]
7




Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Riksbyggens Brf Rusthéllaren

Org nr 716421-6504

Vi har granskat atsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens Brf
Rusthallaren for rikenskapsaret 2010-09-01 - 2011-08-31, Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av frsredovisningen. Vart ansvar #r att uttala oss om &rsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av var revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att vi planerat och
genomfbrt revisionen for att med hog men inte absolut sgkerhet fOrsikra oss om att
arsredovisningen inte innehdlier visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. 1 en revision
ingér ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort néir den uppréttat &rsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i #&rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat viisentliga beslut, &tgiirder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot #r ersitiningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund fir vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 17 januari 2012 /
KPMG AB 24
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Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor




Rikshyagens Brf Rusthallaren
716421-6504

Nyckeltal =

Kostnadsfordelning 2011 2010
Reparationer 273 472 197 551
Planerat underhall 163 016 6 787
Fastighetsavgift/skatt 63 619 60 399
Driftskostnader 2 437 421 2 486 768
Ovriga kostnader 14 332 15 005
Personalkostnader ~ 57 684 69 566
Avskrivning av anlaggningstiligangar 293 388 293 388
Finansiella poster 1914 220 1824 897
Summa kostnader 5217 152 4 954 361

Ovrigt
12%

Finansiella poster
36%

Avskrivning av
anldggningstillgdngar
6%

16

46%

Driftskostnader

!
%
|
|
|
|



Driftskostnadsfordelning

Tomtrattsavgald
Végavygifter, arrende
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Inkasso

Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Sndrdjning

Drift och férbrukning, ovrigt
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

Sophantering Ovrigt
4%

Uppvdarmning . '~
34% .

0%

2011

322 926
1464
45 220
218 531
105 892
404

- 800
25000
5592
16 063
148 951
- 21500
202 722
14 801
128 037
18 750
481
81990
154 902
760 942
96 345

2010

395 634
0

41 077
216 328
97 772
0

0

23 639
0

19 342
110 594
- 20 900
202 395
31163
156 711
0

9 621
81 464
155 330
733 279
102 638

2326713 2 355 987

Tomtréittsavgild

14%

d

Snéréjning 9%

16

6%

Arvode forvaltning
10%

Kabel-TV

5%
Fastighetsskotsel
7%




Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvim):

Tomtrattsavgald
Véagavygifter, arrende
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Inkasso

Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snordjning

Drift och forbrukning, vrigt
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

17

2010

5

144|

6144|

~ Krikvm

Kr/ kvm

53 64
0 0
7 7
36 35
17 16
0 0
0 0
4 4
1 0
3 3
24 18
-3 -3
33 33
2 5
21 26
3 0
0 2
13 13
25 25
124 119
16 17
379 383
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillg&ngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett sadant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 8ver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dé& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
{genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvamningen av féreningens
hus. Bransletilldgget férdelas efter varje ldgenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhaliet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsratishavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren fér underhall och férbéattringar i
respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren [amnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt fdreningens stadgar skall en arlig avséttning géras
till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhalispian ska finnas)
och behovet att virdestkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pé det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avsiutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
fdreningen och arets viktigaste héndelser.
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KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns réknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga mediemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhéllandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgngarna &r stdrre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet 4r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar,
| regel sker betalningen l6pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intakterna blir resuitatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst, Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhails-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan téckas
genom fondmedel (om s&dana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras dver till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat
ska behandias.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de 1an féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebdr att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i fdrhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som s&kerhet fér erhéllna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resuitat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till
den I8pande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r f8reningens viktigaste och
stdrsta iInkomstkaélia.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger tver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
fdrvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberétielse.



Al

Arsredovisningen &r uppréattad av Riksbyggens
Brf Rusthéallaren styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskoétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger béade
langivare och képare bra mojligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se





