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Riksbyggens Brf Rusthallaren
Org nr 716421-6504
Arsredovisning

1/9 2011 - 31/8 2012

Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
vid férsdlining och i kontakt med bank.

Ii Rilsbyggen




Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt 4ger du rétten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsréatt dr att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex |6pande skoétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsratisféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar fér féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den técker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att ldmna motioner till stdmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har rétt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegréansad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
Sverlatas pa samma satt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som boér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstilldgget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med alit fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsdkringar som de
bostadsrattsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO

8001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har

den kapacitet och kunskap som kravs fér att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksé hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och fér allas rétt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens brf Rusthallaren far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter Utsedd av
Bert Jernberg Ordférande Stamman
Anne-Christine Ehn Vice ordférande Stdmman
Ann-Sofie Starck Sekreterare Stdmman
Ann-Sofie Lofgren Ledamot Stamman
Stellan Bjérnlund Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Britt-Marie Carlsson Stdmman
Claus Lilja Stamman
Milko Hibner Stdamman
Leif Karlsson Riksbyggen

| tur att avga &r ledaméterna Bert Jernberg, Anne-Christine Ehn
samt suppleanterna Britt-Marie Carlsson och Claus Lilja

Ordinarie revisorer
Magnus Hammarberg Revisor Stdmman
KPMG Auktoriserad revisor Stadmman

Revisorssuppleanter

UIf Svensson Revisorsuppleant Stamman
KPMG Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning

Maria Braula Sammankallande

Gertrud Nilsson/Bjérkiund

Studieombud
Britt-Marie Carlsson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar fastigheterna Landsfogden 7 och Skeppsméklaren 1 i Stockholms
kommun med dérpa uppférda byggnader med 79 ldgenheter och 2 lokaler. Byggnaderna
dr uppférda 2001-02. Fastigheternas adress ar Lagavédgen 12-36 i Bagarmossen.
Samtliga [dgenheter ar upplatna med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

2rkv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

8 7 45 15 4

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser

2 55
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Total bostadsarea: 6 152 kvm
Total lokalarea: 136 kvm
Arets taxeringsvarde 85 619 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 85 819 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Trygg hansa.

Hemférsakring och bostadsréttstillagg bekostas av bostadsréattsinnehavarna.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i Stockholm.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 169 tkr och planerat
underhall for 180 tkr. Underhallskostnaderna specifiers i not 3 och 4 il
resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 4190 tkr de narmaste 10
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 419 tkr (68 kr/kvm). Avsattning
for verksamhetsaret 2012 sker med 400 tkr

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 7 februari 2012. Styrelsen har
hallit 10 protokollférda sammantréaden.

Resultat och stélining (tkr)
2012 2011 2010 2009 2008

Rorelsens intékter 5647 5723 5671 5 692 5612
Arets resultat 172 515 950 560 559
Balansomsiutning 119179 119048 119679 119924 12261
Soliditet % 55% 55% 54% 53% 53%
Likviditet % 373% 383% 418% 382% 218%
Driftskostnad, kr / kvm 414 388 395 376 366
Ranta, kr / kvm 335 331 290 377 436
Lan, kr/ kvm 8 390 8413 8 593 8774 8791

Arsavgiftsniva for bostader krfkvm samt bransletillagg kiskvm har bostadsarea som berakningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Ranta krfkvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA
(=bostadsarea + lokalarea) som berakningsgrund.
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Kostnadsutveckling, réntor/driftskostnader
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Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2008 da avgifterna hojdes

med 3,5%. Efter att ha antagit budgeten 2012/2013 har styrelsen beslutat om
oféréndrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 867 kr kvm/ar,

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Under 2011/2012 har 5 éverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 4 st).

Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Yttre skotsel

ITK AB Hissar

Com Hem AB Kabeltv
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Styrelsen har ordet
Vi har under aret utfort flera kostnadskravande atgarder sdsom stamspolning, byte av

takskivor (tak pa évre balkongerna), lagenhetsbesiktning och behandling av golven i vara
trapphus.

Arets besiktning av fastigheten &r utférd. Inget speciellt fanns att anmérka . Vi foljer var
rullande underhallsplan.

Ett nytt avtal &r tecknat med Comhem vilket kommer att ge lagre kostnader for
féreningen. Vi har dven tecknat avtal med STOKAB, vilket innebar att vi far fiber dragen
till husnod (skap) i var fastighet vilket ger majlighet (valfrihet) till 5ppen fiber i framtiden.
Nytt fjarrvarmeavtal dr ocksa tecknat, vilket forhoppningsvis kommer att ge lagre
varmekostnader.

Trots extra kostnader (se forsta stycket) har vi ett positivt resultat och med hjélp av att
réntorna har varit fortsatt gynnsamma har styrelsen bestamt att inte hoja hyran.

Férslag till disposition betriffande foreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 530 874
Arets resultat fore fondférandring 172 215
Arets fondavséttning enligt stadgarna -400 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 179 750
Summa Gverskott 482 838

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avséttning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rdkning 482 838

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat-
och balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2011-09-01 2010-09-01
Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 5717 409 5731 491
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 72 440 - 61 890
Ovriga férvaltningsintakter 1 591 53 013

5 646 560 5722 614

Rorelsens kostnhader
Reparationer 3 - 169 143 -273 472
Planerat underhall 4 -179 750 - 163 016
Fastighetsavgift/skatt - 138 914 - 83 619
Driftskostnader 5 -2 604 070 -2 437 421
Ovriga kostnader 6 - 16 031 - 14 332
Personalkostnader 7 -70 101 - 57 684
Avskrivning av anlaggningstiligangar -~ 293 388 - 293 388

-3 471 397 -3 302 932
Rorelseresultat 2175162 2419 682
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 3950 3 950
Réanteintakter 8 60 751 41 095
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 38 287 130 889
Réntekostnader 9 -2 105 936 -2 080 784

-2 002 948 -1 904 850
Resultat efter finansiella poster 172 215 514 832
Arets resultat 172 215 514 832
Tillagg till resultatrdkningen
Avséttning till underhallsfond - 400 000 - 400 000
lanspraktagande av underhallsfond 179 750 163 016
Foérandring av underhallsfond - 220 250 - 236 984
Resultat efter fondférandring - 48 035 277 848
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-08-31  2011-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 115407 182 115 700 570
Pagaende byggnation och forskott 0 3 594
115407 182 115704 164
Finansiella anldaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 11 39 500 39 500
Summa anldggningstiligangar 115446 682 115743 664
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 12 14 229 15 206
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 218 558 216 306
232787 231512
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 2 400 000 2 000 000
Kassa och bank
Handkassa 0 821
Avrakning med Swedbank 1099 221 1072 038
1099 221 1072 859
Summa omsittningstillgangar 3732008 3304 371
SUMMA TILLGANGAR 119178690 119 048 035
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 62 740 000 62 740 000
Underhalisfond 2350775 2 130 525
65090775 64870 525
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 530 874 253 025
Arets resultat 172 215 514 832
Avsattning till underhallsfond - 400 000 - 400 000
lanspraktagande av underhallsfond 179 750 163 016
482 838 530 874
Summa eget kapital 65573613 65401 399
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16 52 603 197 52 783 567
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 147 893 115 416
Leverantorsskulder 193 969 183 355
Skatteskulder 82 495 6 206
Ovriga kortfristiga skulder 17 84 304 84 307
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 493 219 473 786
1 001 880 863 070
Summa skulder 53 605 077 53 646 637
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 178 690 119 048 035
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 56 000 000 56 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och tilldggsuppgifter

Allm#nna redovisnhingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad, fsrutom K2-reglerna for mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar &r de tillampade principerna oféréndrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intékter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsréttsféreningar ta upp vinster pa inlosta och dérefter salda
bostadsratter.

Ranteintakter hanforliga till foreningens fastighet ar ej skattepliktiga enligt Skatteverkets tolkning av
Hogsta Forvaltningsdomstolens ( tidigare Regeringsrétten ) dom i december 2010.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har per
balansdagen beraknats till 2 665 918 kr, vilket innebar att det inte utgar nagon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget. '

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhélisplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skuider har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vérdenedgéng.

Byggnader 0,25% av anskaffningsvardet
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, p-platser

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Reparationer
Underhallsadministration
Bostader

Vattenskador
Tvéttstugor
Gemensamma utrymmen
Installationer
Vatten/Avlopp

Ventilation
Elinstallationer

Hissar

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Vandalisering

Not 4 Planerat underhall
Bostader

VA/Sanitet

Varme

Hissar

Huskroppar

Not 5 Driftskostnader
Tomtrattsavgald

Vagavgifter, arrende
Fastighetsférsdkring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskétsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snoréjning

2012-08-31 2011-08-31
5331462 5349565
189 147 185 427
196 800 196 500
5717409 5731491
- 72 440 - 61890
- 72 440 - 61890
14 945 0
19 240 90 014
0 7496

3 357 4 387

2 166 7094
31937 19 238
2435 50 194

- 2821 2 856
0 21133

69 231 16767
6 521 39 250
5534 0
16 599 16 043
169 143 273 472
0 804

76 875 0
0 141 063

0 21149

102 875 0
179750 163 016
346 742 322 926
1485 1464
51 311 45220
246 441 218 531
93 913 105 892
1830 404
1200 - 800
25000 25000
0 5 592

6 455 16 063
107 927 148 951
177 443 110 708
- 15800 - 21 500
36 949 0
255074 202722
97 446 14 801
100 279 128 037
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Drift och forbrukning, ovrigt
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 6 Owvriga kostnader
Lokalkostnader
Kreditupplysningar

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Bankkostnader

Not 7 Personalkostnader

Léner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fortroendevalda
Ovriga kostnadserséttningar

Arvode uppdragstagare
Foreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnhader

Not 8 Raénteintikter

Rénteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintékter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 9 Ré&ntekostnader
Réntekostnader, fastighetsian
Ovriga finansiella kostnader

10

2012-08-31 2011-08-31
0 18 750

5674 481

80 871 81 990
121 799 164 902
758 619 760 942
103 414 96 345
2604070 2437421
1810 0

0 2125

10 271 9022

3 950 3160

0 25

16 031 14 332
43 500 45125
5321 15637
1167 0
2900 2000

3 000 2 840
800 0

56 688 51 502
13413 6 182
70101 57 684
768 902

59 737 39 088
184 129

63 976

60 751 41095
2105936 2065470
0 15 314
2105936 2080784
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets hérjan
Byggnader
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Bydggnader

Taxeringsvarden

bostader

lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

Not 11 Langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen, 79 st & 500 kr

Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

Not 13 Forutbetalda kosthader och upplupna intékter
Forutbetalt férvaltningsarvode

Forutbetald renhalining

Foérutbetald kabel-{v-avgift

Forutbetald telefon

Forutbetald tomtrattsavgald

Ovriga férutbetalda kostnader

Upplupna ranteintakter

Forutbetalda forsakringspremier

11

2012-08-31 2011-08-31
117 355 262 117 355 262
117 355 262 117 355 262

-1654692 -1361304
-1654692 -1361304
- 293 388 - 293 388
-1 948 080 -1654 692
115 407 182 115700 570
115407 182 115700 570
84 400 000 84 400 000
1219000 1219000
85619000 85619000
64 219000 64219000
39500 39 500
39500 39 500

14 229 14 163

0 1043

14 229 15 206

60 841 45009
2833 0
5658 8 660
2175 0

124 633 26 375

0 106 967

0 9370

22418 19 925

218 558 216 306
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2012-08-31 2011-08-31
Not 14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2400000 2000000
Typ Saldo Rinta Slutdatum
30 dagar 400 000 2,40 2012-09-13
90 dagar 2 000 000 2,70 2012-10-12
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 62740000 2130525 530 874
Foréndring av underhallsfond - 220 250
Avsittning till underhallsfond 400 000
Uttag ur underhallsfond - 179750
Arets resultat 172 215
Vid arets slut 62740000 2350776 482 838
Not 16 Fastighetslan
Fastighetslan 52 751 090 52 898 983
Avgar nasta ars amortering - 147 893 - 115 416
Skuld vid arets slut 52603197 52783 567
Genomsnittsréanta under bokslutsaret ar 3,99%
Laneinstitut Ranta  Bundet tili Ing. skuld Nyal&n  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,29 2014-08-22 17 908 404 17 908 404
SBAB 3,60 2013-01-11 18 251 5615 147 893 18 103 622
SBAB 4,93 2017-06-15 16 739 064 16 739 084
52 898 983 147 893 52 751 090
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kunder 84 304 84 304
Skuld sociala avgifter och skatter 0 3
84 304 84 307

12
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2012-08-31 2011-08-31

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna elkostnader ‘ 6 525 11 965
Upplupna varmekostnader 21125 0
Upplupna kostnader fér renhallning 7 334 5046
Upplupna revisionsarvoden 27 500 26 250
Forutbetalda hyror och avgifter 430 735 430 525
493 219 473 786

Stockholm &/ &/ 2,2/ 5)

L oo o i 2

Bert Jernbg/rg Anne-Christine Ehn
(%?/%é f”’]/-‘"/ %M/(/ﬁ/”

Ann-Sofie Starck Ann-Sofie L / ren

P

/f%///dw S

Stellan Bjorniund -

o ‘s . s y .'V y" ? J
Var revisionsbherattelse har lamnats den %}x ) aawart 2013

D é,/y& .
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Rusthallaren, org.nr 716421-6604

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Riksbyggens Brf Rusthal-
laren for rakenskapséret 2011-09-01-2012-08-31,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehél-
ler vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen péd grundval
av var revision. Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kitiver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfar revisionen for att uppné rimlig sdkerhet att arsredo-
visningen inte innehéaller vésentliga felaktighster.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i rsredovis-
ningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som 4r relevanta for hur fore-
ningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndaméls-
enliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande o effektiviteten i fbreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av dnda-
maélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen
i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stélining
per 2012-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar,

Vi tillstyrker dérfér att foéreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrékningen for fdreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust samt styrelsens férvaltning for rékenskapséret 2011-
09-01- 2012-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositio-
ner betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen pa& grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
dver var revision av Aarsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna
beddma om ndgon siyrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsre-
dovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tlllrackhga och
#ndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar, vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviliar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Stockholm den 8 januari 2013

KPMG AB

Magnus Hammarberg
Foreningsvald revisor

Patrik Israelsson
Auktoriserad revisor




RB BRF RUSTHALLAREN
716421-6504

Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkosthader

Avskrivhing av anlaggningstillgangar

Finansiella poster
Summa kostnader

Finansiella poster
38%

Ovrigt
9%

Avskrivning av
anlaggningstillgangar
5%

Bilaga1

2012 2011

169 143 273 472
179750 163 016
138 914 63 619
2604 070 2 437 421
16 031 14 332

70 101 57 684
293 388 293 388
2 105 936 2080784
5577 333 5383 716

48%

Driftskostnader




RB BRF RUSTHALLAREN
716421-6504

Driftskostnadsférdelning

Tomtrattsavgald

Vagavgifter, arrende
Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel
Tréadgardsskotsel
Systematiskt brandskyddsarbete
Rabatt/aterbéaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snoérdjning

Drift och forbrukning, évrigt
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

. Ovrigt
Sophantering 59

4%

Uppvarmning g
31%

£l Vatten
5% 3%

Tomtrattsavgald

5n5r6jning Obligatoriska

2012 2011
346 742 322 926
1485 1464
51 311 45 220
246 441 218 531
93 913 105 892
1830 404
1200 - 800
25 000 25 000
0 5 5692

6 455 16 063
107 927 148 951
177 443 110 708
36 949 0
- 15 800 -21 500
255 074 202 722
97 446 14 801
100 279 128 037
0 18 750

5674 481
80 871 81 990
121799 154 902
758 619 760 942
103 414 96 345
2604 070 2 437 421

" stad

11%

Arvode forvaltning
10%

Kabel-TV

4%

4 “Fastighet/tradgarsskotsel
5%




RB BRF RUSTHALLAREN
716421-6504

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgaid
Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snoérdjning

Drift och férbrukning, évrigt
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga3

2012 2011
6144 6144/
Kr / kvm Kr/ kvm
56 53

8 7

40 36
15 17

4 4

0 1

1 3

18 24
29 18
-3 -3

6 0

42 33
16 2
16 21

0 3

1 0

13 13
20 25
123 124
17 16
424 397




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna | balansrakningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier 4r fem ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av batansréikningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tiligdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmdégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Brénsletillagget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas
maénadsvis av foreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekanomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
mediemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fali den finns, ar bostadsréttshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren fér underhall och férbéattringar i
respektive ldgenhet. Den arliga avsé#ttningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsréattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning géras
tilt foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas fér stérre yttre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan fér underhdil av
féreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
aoch behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér
inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
allts4 férmagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangama &ér stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% ~ 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skuider som féreningen betalar férst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre 8n
intdkterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnadema ér i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hag soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
fareningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det 4r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i fbreningens fall de sdkerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sékerhet fér erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av aider och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansriakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel f6r att anvéndas till
den i{8pande driften och de stadgeenliga avséttningama.
Arsavgiften &r i rege! férdelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkaélla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
fSreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberittelse.




Ak

Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyggens
Brf Rusthallaren styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
l&ngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se






