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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften
s att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fradgor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att ldmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas
eller verlatas pd samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ldgget omfattar det utdkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsfoérvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseféretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi #r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltéickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjéinster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



Dagordning § 23

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:
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Stimmans Sppnande.

Faststillande av rostléngd.

Val av stimmoordférande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare.
Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriaknare,

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i féorekommande

fall val av styrelseordforande.
Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmediem

till foreningsstdamman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

Stdmmans avslutande.
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Styrelsen f6r RB Brf Rusthallaren far

F olva ItnlngS' hirmed avge arsredovisning for
rékenskapséret

berittelse 2013-09-01 - 2014-08-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Bert Jernberg Ordférande Stimman
Anne-Christine Ehn Vice ordférande Stamman
Ann-Sofie Starck Sekreterare Stdimman
Nils Brown Stdmman
Stellan Bjoérnlund Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Britt-Marie Carlsson Staimman
Claus Lilja Stdmman
Milko Hiibner Stdimman
Joel Nilsson Erleman Riksbyggen

I tur att avga #r ledamoten Bert Jernberg, Anne-Christine Ehn samt suppleanterna Britt-Marie Carlsson och Claus

Ordinarie revisorer
Magnus Hammarberg Foéreningsvald Stimman
KPMG AB Auktoriserad Stimman

Revisorssuppleanter
Ulf Svensson Foreningsvald Stdmman
KPMG AB Auktoriserad Stdamman

Valberedning
Maria Braula Sammankallande Stimman
Paul Hammarstedt Stdmman

Studieorganisator
Britt-Marie Carlsson Studieorganisator Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtrtt i fastigheten Landsfogden 7 och Skeppsmiklaren 1 i Stockholms kommun. P&
fastigheten finns 79 ldgenheter samt 2 lokaler uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 2001-2002. Fastighetens adress
ir Lagavigen 12-36. Samtliga ldgenheter dr uppforda med bostadsritt.
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Ligenhetsfordelning;
2 rkv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
8 8 45 15 4

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser ~
2 55 |

Total bostadsarea: 6 144 m?

Total lokalarea: 136 m?

Arets taxeringsvirde 93 720 000 kr

Foregdende &rs taxeringsvirde 93 720 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Trygg-Hansa
Hemforsakring bostadsrittstilléigget bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitriitt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsriittsforeningars IntressefSrening i Stockholm. |
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 294 tkr och planerat underhélil for 66 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 2 och 3 till resultatrdkningen.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 5 790 tkr for de nérmaste 10 &ren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 579 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med 600 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Fran och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen

K-regelverket (de sa kallade K2/K3) som trdder i kraft. Féréndringen innebér att synen pé avskrivningar,
investeringar och underhll med stor sannolikhet kommer att foréndras. Detta kan medfora att framtida resultat och
jamforelsetal avviker fran denna arsredovisning samt jamf6rt med budgeten som dr framtagen for 2014,
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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—i— Driftskostnad, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 5720 5645 5647 5723 5671
Arets resultat 616 177 172 515 950
Balansomslutning 120 192 119228 119 179 119 048 119 679
Soliditet 55% 55% 55% 55% 54%
Likviditet 345% 385% 373% 383% 418%
Driftskostnad, kr/m? 394 413 414 388 395
Rénta, kr/m? 290 305 335 331 290
Lan, ki/m? 8355 8375 8 390 8413 8593

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhéllsfond ki/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Ovrigt

. 13%
Sophantering
och atervinning
3%

Uppvarmning \
31%

Arsavgifter

El Vatten
4% 4%

Tomtrattsavgéld
(tom 2020)

15%

7%

Stadning

gemensamma

utrymmen
9%

Forvaltningsarv.
9%

Fastighetsskéts.
5%

Trédgardsskots.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2014 da avgifterna héjdes med 1,5%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférédndrade arsavgifter.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 879 ki/kvm/ar.
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Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 9 Sverlatelser av bostadsratter skett (foregéende &r 7 st).

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen/viixthus utveckling Fastighetsutveckling
ITKAB Hissar

Com Hem AB Kabeltv

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang

Styrelsen har ordet

Nytt avtal har upprittats med Vixthuset Utveckling AB for yttre skotsel.

Stockholms stad har gjort en justering av tomtgrinsen mot torget . Grénsen gar nu vid muren (tvittstugan) och
rabatterna vid gaveln pa vart hus . Lyktstolparna parallellt med gangviigen mot trappen kommer staden att byta ut
och nya trdd kommer att planteras.

Rasskydd pé glastaken dver balkongerna har monterats.

Besiktning av fastigheten #r gjord enligt plan.

Styrelsen har anlitat en advokatbyrd som har fatt i uppdrag att fa till stdnd négon klarhet i ansvar frén
Riksbyggens sida, da en del av véra medlemmar tidigare drabbats av kakelsldpp i badrummen.

Var ekonomi gynnas fortfarande av att réintorna #r laga. Ett av l&nen har under aret omsatts till 1.81 % rénta pd tva
ar. Vara tre 1an 4r nu fordelade pé rorligt (tre manader), 2 ar och ling bindningstid (aterstér 3 ar).

Styrelsen ser framtiden an med tillforsikt och tackar for det gngna éret

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 321007
Arets resultat fore fondforandring 615949
Arets fondavsittning enligt stadgarna -600 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 65 657
Summa &verskott 402 613

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny ridkning 402 613
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Resultatrakning

2013-09-01 2012-09-01
Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 5789 875 5720 057
Hyres- och avgiftsbortfall, P-platser - 70450 -75530
Inkassointékter 180 820

51719 605 5645347

Rorelsens kostnader
Reparationer 2 -293 641 -467 119
Planerat underhéll 3 - 65 657 - 60893
Fastighetsavgift/skatt - 108 333 - 107 788
Driftkostnader 4 -2 472 854 -2 595 524
Ovriga kostnader 5 -39 675 -39356
Personalkostnader 6 -73 915 - 66320
Avskrivning av byggnader - 293 388 - 293 388

-3 347 463 -3 630387
Rorelseresultat 2372142 2014 959
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 3634 3239
Rénteintékter och liknande poster 7 62 084 71389
Rintekostnader fastighetslén -1 821911 -1 912 311

-1 756 193 -1 837 683
Resultat efter finansiella poster 615 949 177 276
Arets resultat 615 949 177 276
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhéllsfond - 600 000 - 400 000
Ianspraktagande av underhallsfond 65 657 60 893
Resultat efter fondférdndring 81 606 -161 831
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 8 114 820 406 115113 794

Finansiella anlidggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 9 39 500 39 500

Summa anldggningstillgangar 114 859 906 115 153 294

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar - 3989

Skattekonto 124 832 91 826

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 211 885 224 431
336 717 320 246

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 11 4 000 000 3 000 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 995 488 754 041

Summa omsittningstillgangar 5332 205 4 074 287

SUNMMA TILLGANGAR 120 192 111 119 227 581
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser 62 740 000 62 740 000
Underhallsfond 3224225 2 689 882
65 964 225 65 429 882
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 321007 482 838
Avrets resultat 615949 177 276
Avsittning till underhéllsfond - 600 000 -400 000
Ianspraktagande av underhallsfond 65 657 60 893
402 613 321 007
Summa eget kapital 66 366 838 65 750 889
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13 52278 426 524171711
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 13 183 899 173 289
Leverantorsskulder 182 717 178 200
Skatteskulder 84 232 123 793
Ovriga kortfristiga skulder 14 125934 84 635
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 970 064 499 063
1 546 846 1 058 980
Summa skulder 53 825 272 53 476 691
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 192 111 119 227 581
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 56 000 000 56 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilliggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oftrdndrade i jamforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intakter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intiikter. Arsavgifier och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér
det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rénteintikter #dr skattefria till den del de ar
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fosrekommande fall
inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut
till 2 665 918 kr.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1217 kr per liagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7 112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

e  Beloppen giller inkomstéret 2014

e  Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsnimnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda atgirder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom érets resultat. For att §ka information-
en och fortydliga foreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resul-
tatrakningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstallts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansriikningen nir det pa basis av till-
ginglig information dr sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som dr forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivningsplan

Procentuell avskrivning

Byggnader 0,25%
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-08-31 2013-08-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 5401328 5347898
Hyror, lokaler 190 547 175 359
Hyror, p-platser 198 000 196 800
5789 875 5720057
Not 2 Reparationer
Underhéallsadministration enligt avtal 15 838 49 473
Bostider 13755 27153
Vattenskador 11 867 48 758
Tvéttstugor - 18 090
Gemensamma utrymmen 27 858 44 620
Vatten/Avlopp 68 533 33083
Virme 26 093 47979
Ventilation 12 676 10379
Elinstallationer 19 394 31765
Hissar 44733 80 129
Lassystem 21 989 26 579
Huskropp 13 426 9515
Gérdar och gronanldggningar 5510 34 846
Vandalisering 11 969 4750
293 641 467 119
Not 3 Planerat underhall
Underhé!lsadministration enligt avtal 5969 -
Hissar - 28 494
Byte frekvensare - 32399
Snérasskydd 59 688 —
65 657 60 893
Not 4 Driftkostnader
Tomtrattsavgild (tom 2020) 382 316 379 650
Tillsynsavgifter 7528 7224
Forsikringspremier 60 007 54 588
Forvaltningsarvode 235476 230058
Kabel-TV 68 271 68 092
IT-kostnader 1 904 1858
Juridiska kostnader 18 350 1225
Arvode, yrkesrevisorer 24 000 20 000
Ovriga forvaltningskostnader 29 572 23273
Fastighetsskotsel 113 832 111215
Tradgardsskotsel 169 047 182 393
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen - 13 900 - 16 600
Stddning gemensamma utrymmen 227 580 210721
Obligatoriska besiktningar 33213 46 651
Sné- och halkbek&mpning 62 650 155171
Forbrukningsmateriel 4758 4205
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2014-08-31 2013-08-31
Vatten 90 383 87 232
El 95154 104 320
Uppvérmning 778 022 837 641
Sophantering och dtervinning 84 691 86 606
2 472 854 2 595524
Not5 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 3150 —
Telefon och porto 10 053 12 543
Medlems- och foreningsavgifter 3950 3950
Képta tjdnster 22522 16 423
Ovriga externa kostnader — 6 440
39675 39 356
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 47750 45250
Ovriga ersittningar till fértroendevalda 6 064 5437
Foreningsvald revisor 3000 3000
Utbildning, fortroendevalda 3 000 —
Summa 59 814 53 687
Sociala kostnader 14 101 12 633
73 915 66 320
Not 7 Rénteintakter och liknande poster
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 772 1023
Rinteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 60 939 70 050
Rinteintékter hyres/kundfordringar 94 1
Rinteintdkter skattekonto 279 315
62 084 71 389
Not 8 Byggnader
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 117355262 117 355262
117355262 117 355262
Summa anskaffningsvirden 117 355262 117 355262
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2241468  -1948 080
-2241 468  -1948 080
Arets avskrivning byggnader - 293 388 - 293 388
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 534856 -2 241468
Restvarde enligt plan vid arets slut 114820406 115113 794
Taxeringsvérden
bostéder 92 600 000 92 600 000
lokaler 1120 000 1120 000
Totalt taxeringsvirde 93 720 000 93 720 000
varav byggnader 69 120 000 69 120 000
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Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

2014-08-31  2013-08-31

Andelar i Riksbyggen, 79 4 500 ki/st. 39 500 39 500
39 500 39 500
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rinteintikter 995 2933
Forutbetalda forsikringspremier 26 449 22 979
Forutbetalt forvaltningsarvode 48 466 62 825
Forutbetald renhallning 2 839 2628
Forutbetald kabel-tv-avgift 5669 5683

Forutbetald tomtrittsavgild

Not 11 Likviditetsplacering via Riksbyggen

127 467 127 383

211 885 224 431

Likviditetsplacering via Riksbyggen

4 000 000 3 000 000

Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 4 000 000 1,05 2014-11-24
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Arets resultat
fond resultat
Vid arets borjan 62740000 2689 882 143 731 177 276
Disposition enl &rsstimmobeslut 177 276 - 177 276
Avsittning till underhéllsfond 600 000 - 600 000
Tanspraktagande av underhéllsfond - 65 657 65 657
Arets resultat 615 949
Vid érets slut 62740000 3224225 -213 336 615949

Not 13 Fastighetslan

Fastighetslan
Avgdr niista ars amortering

Skuld vid érets slut

Genomsnittsrinta under bokslutsaret 4r 3,47%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld
SBAB 1,81% 2016-06-27 17 908 404
SBAB 1,71% 2015-01-13 17 943 532
SBAB 4,93% 2017-03-30 16 739 064

52 462325 52591000
- 183 899 - 173 289

52278426 52417711

Nya ldn Arets amort.  Utg. skuld

17 908 404
128675 17 814 857
16 739 064

52 591 000

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

128 675 52462325

Depositioner
Skuld sociala avgifter och skatter
Avriikning hyror och avgifter

Ovriga kortfristiga skulder

RB BRF RUSTHALLAREN 716421-6504 11

118 054 84 304
- 331
7230 -
650 —
125 934 84 635




2014-08-31 2013-08-31
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rédntekostnader 435978 -
Upplupna drift- och underhéllskostnader 7 240 -
Upplupna elkostnader 6 660 7 465
Upplupna virmekostnader 23 576 22 851
Upplupna kostnader for renhéllning 10 194 3724
Upplupna revisionsarvoden 24000 25450
Upplupna styrelsearvoden 1700 —
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15119 17 901
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 445 597 421 672

970 064 499 063
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Rusthéllaren, org. nr 716421-6504

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf
Rusthallaren for rakenskapséret 2013-09-01-2014-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgérder som ar &ndamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Riksbyggens Brf Rusthéllarens finansiella
stéllning per den 31 augusti 2014 och av dess finansiella resultat
for rakenskapsaret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsbe-
rattelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Riksbyggens Brf
Rusthallaren for rakenskapsaret 2013-09-01-2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen péa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
garder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den 11 december 2014
KPMG AB
{ )Zzé(/ ‘2; ==

atrik Israelsson
Auktoriserad revisor

Magnus Hammarberg



Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2014 2013
Reparationer 293 641 467 119
Planerat underhall 65 657 60 893
Fastighetsavgift/skatt 108 333 107 788
Driftkostnader 2472854 2595524
Ovriga kostnader 39 675 39356
Personalkostnader 73 915 66 320
Avskrivning av byggnader 293 388 293 388
Finansiella poster 1821911 1912311
Summa kostnader 5169374 5542698
Ovrigt  Reparationer
5% 6%
Finansiella
poster
35%
Driftkostnader
48%
Avskrivning av
byggnader
6%
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Driftskostnadsférdelning

Tomtrittsavgild (tom 2020)
Tillsynsavgifter
Forsikringspremier
Forvaltningsarvode
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgéardsskotsel
Rabatt/aterbéring frén Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
13%
Sophantering
och atervinning
3%

Uppvarmning
31%

2014 2013

382316 379 650

7528 7224
60 007 54 588
235 476 230 058
68 271 68 092
1904 1858
18 350 1225
24000 20 000
29572 23 273

113 832 111215
169 047 182 393

- 13900 - 16 600
227 580 210721
33213 46 651
62 650 155171
4758 4 205
90 383 87 232

95 154 104 320
778 022 837 641
84 691 86 606
2472854 2595524

Tomtrattsavgald
(tom 2020)
15%

Férvaltningsarv.
9%

Fastighetsskot.
5%

Tradgardsskots.
7%

Stadning

El Vatten  9émensamma
4% 4% utrymmen

RB BRF RUSTHALLAREN 716421-6504
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtrittsavgild (tom 2020)
Tillsynsavgifter
Forsikringspremier
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Triadgardsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekimpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

RB BRF RUSTHALLAREN 716421-6504

2014 2013

6144 6144]

Kr/ kvm Kr/ kvm

62 62

1 1

10 9

38 37

11 11

3 0

4 3

5 4

19 18

28 30

-2 -3

37 34

5 8

10 25

1 1

15 14

15 17

127 136

14 14

402 422
Bilaga 3



Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgdngen &r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrékningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formodgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrétts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansréikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhéll av foreningens fastighet (Jangsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pé det belopp som avsitts.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjéinst som ska I8pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna dr storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre 4n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsiittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 13g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet ér 25 % och uppét.

Stillda sékerheter

Awvser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
séikerhet f6r erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel {or att
anvéndas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstklla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansriakning och
revisionsberittelse.







RB Brf
Rusthallaren

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.rikshbyggen.se

Arsredovisningen &r upprittad av
styrelsen for RB Brf Rushallaren i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter att
bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

Pi Riksbyggen




