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r‘ Riksbyggen Dagordning

Stockholm 2016-01-26

Dagordning
enligt § 23 i féreningens stadgar

1. Stdmmans 6ppnande.

Faststéllande av rostldngd.

Val av stimmoordfGrande.

Val av stdmmosekreterare.

Val av en person som har att jaimte ordférande justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

L L -

Framldggande av revisorernas berittelse.

[a——y
S

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

[—
fam—

Beslut om resultatdisposition.

[a—
p

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

-y
W

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

,_
=

Fraga om arvoden at styrelseledamdter, styrelsesuppleanter och
revisorer.

15. Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i férekommande
fall val av styrelseordforande.

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
17. Val av revisorer och revisorssuppleanter.
18. Val av valberedning,.

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till féreningsstdamman 1 stadgeenlig ordning inkomna drenden.

20. Stidmmans avslutande.

Riksbyggen ekanomisk forening Post: Box 9051, 102 71 Stockholm Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Bestk: Hammarby Kaj 16 Styrelsens séte: Stockhaolm
Véxel: 0771-860 860
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S e ST e e
Styrelsen for RB Brf Rusthéllaren far

FONaItnlngS' hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret

berattelse 2014-09-01 - 2015-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avialats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen innehar tomtriitt i Landsfogden 7 och Skeppsmé#klaren 1 i Stockholms kommun. P4 fastigheten
finns 79 lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2001-2002. Fastighetens adress r Lagavigen 12-36.

Ligenhetsfordelning:
_ 2rkv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
8 8 45 15 4

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser

2 55
Total bostadsarea: 6 144 m?
Total lokalarea: 136 m?
Arets taxeringsvirde 93 915 000 kr
Foregéende drs taxeringsvirde 93 720 000 kr

Fastigheterna &r fullviirdeforsikrade i Trygg-Hansa
Hemforsikring och bostadsriittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitriitt styrelsen med fireningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsfireningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseftreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Uttver utdelning pa andelar kan fGreningen &ven fa aterbéring pa
kopta tjinster frin Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Fireningen har ingitt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Vixthus utveckling Fastighetsskotsel

ITK AB Hisservice

Com Hem AB Kabel-TV

RB BRF RUSTHALLAREN 716421-6504 1



Efler den senaste stimman 2013-02-0% och direfier fisljande konstitucrande styrelsesammantriide har styrelsen och
svriga funktiondrer hafl filjande sammansitining:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppaqift Utsedd av arsstimman
Clans Lilja Ordfdrande Stimman 2016
Anne-Christine Fhn Vice ordfdrandc Stamman 2016
Ann-Sofie Starck Sekreterare Stamman 2015
Nils Brown Ledamot Stimman 2015
Stellan Bjomiund Ledamot Riksbygegen
Styrelsesuppleanter
Briii-Martie Carlsson Stéimman 2016
Mattias Linderhielm Stimman 2006
Milke Hiibner Stamman 2015
Joel Nilsson Erleman Rikshyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer
bagnus Hammarberg Foreningsvald Stimman
KPMG AT Auktoriscrad Stimman

Revisorssuppleanter

Ulf Svensson Foreningsvald Stimman
KPMG AB Auktoriserad Stimman
Valberedning

Paul Hammarstedt Sammankallande Stimman

Maria Braula Stimman

Studieorganisatédr
Britt-Marie Carlsson Styrelsen

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Fiéreningen findrade drsavgiften senast 2014-01-01 dé den hijdes med 1,5 %.

Arsavgiften fir 2015 uppgick i genomsnitt i1l 884 kr/im*/ar.

Fareningen har under verksamhcetsarct utfort reparationer fiir 252 tke och plancrat underball for 206 tkr.
Kostnaderna speciliceras i avsnittet "Arets utforda underhall”

Fireningens underhillsplan uppdaterades senast i maj 2015 och visar pa ett underhallsbehov pd 601 thr per &r
1or de nrmaste 10 diren. Avsittning for verksamhbetsaret har skett med 600 tkr,

Arets utforda underhall Belopp tkr
Underhallsadminisiration 11
Cirkulationspump 53
Stolpbelysning 39
Staket 103

Iran och med rakenskapséiret 2014 gilller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken {de s kallade K1, K2 och K3).
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Medlemsinformation

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 12 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 9).

(] 1) -
Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, réntekostnader och driftkostnader
500
______-—_-
400 ==
- =2
200 ==
100
2011 2012 2013 2014 2015
=== Rinta, kr/m?
Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?

Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 5752 5720 5645 5647 5723
Arets resultat 749 616 177 172 515
Balansomslutning 120 131 120 192 119 228 119179 119 048
Soliditet 56% 55% 55% 55% 55%
Likviditet 563% 345% 385% 373% 383%
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 441 394 413 414 388
Rinta, kr/m? 216 290 305 335 331
Lan, kr/m? 8318 8 355 8375 8390 8413

Arsavgiftsniva for bostidder kr/m? samt brinsletilléigg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berékningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, riinta kr/m2, underhallsfond kr/m? och Lén kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berikningsgrund.

Reparationer
8%

Underhall
7%

Ovrigt
29%

Tomtrattsavgald
(16ptid tom ar
2020)

13%

Stadning
gemensamma

Obligatoriska
besiktningar,
hissbesikningar,
OVK
8%

Uppvarmning
27%

RB BRF RUSTHALLAREN 716421-6504 3



Ovrig verksamhet/medlemsarrangemang

Styrelsen har ordet

Cirkulationspump till viirmen gick sonder i april och byttes ut.
Besiktning av fastighctien dr gjord enligt plan.

Styrelsens advokat fortsitter sitt uppdrag med alt £ till stind nagon klarhet i ansvarsfragan frin Riksbyggens/Peabs
sida, di en del av vara medlemmar har drabbats av kakelslapp i badrummen.

Vir ekonomi gynnas forifarande av ait eintorna dr laga. Etl av ldnen har under dret omsatts till 1.81 % riinta p tvd &r.
Yara tre lan ér fordelade pd ett med rirligr riinta och (va med fast ranta.

Styrelsen ser framtiden an med tillfesikt och tackar fir det gingna drel.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel {kr)

Balanserat resultal 402 613
Arets resultat fore fondférindring 748 656
Arets fondavstittning enligl stadgarna -600 000
Arets ianspraktagande av underhiillsfond 205 691
Summa §verskott 756 960

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstfimman:
Extra avsdtining till underhillsfond {
Adit balansera 1 ny rikning 756 960

Vad betriftar foreningens resultat och stdllning i Svrigt, hdnvisas Gill efierfdljande resultat- och balansrikning med
tilihdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-09-01 2013-09-01

Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
Rérelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 5751526 5719 425
Ovriga rorelseintikter 2 1614 180
Summa rérelseintikter, m.m. 5753 140 5719 605
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 971910 -2 631 183
Ovriga externa kostnader 4 -343 186 - 348 977
Personalkostnader 5 - 69956 -73915
Avskrivni ateriella anldggningstillga

vskrivningar av materi geningstillgangar g 293388 395358
Summa rorelsekostnader -3 678 439 -3 347 463
Rorelseresultat 2074700 2372142
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 3634 3634
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 25 693 62 084
Rintekostnader fastighetslan -1 355371 -1 821911
Summa finansiella poster -1 326 044 -1 756 193
Resultat efter finansiella poster 748 656 615 949
Arets resultat 748 656 615 949
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 8 114 527018 114 820 406
Summa materiella anliiggningstillgangar 114 527 018 114 820 406
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9 39 500 39 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 39 500 39 500
Summa anldggningstillgangar 114 566 518 114 859 906
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 597 -
Skattekonto 121 653 124 832
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 10 101 478 211 885
Summa kortfristiga fordringar 222 534 336 717
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 4 700 000 4 000 000
Summa kortfristiga placeringar 4700 000 4 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 641 554 995 488
Summa kassa och bank 641 554 995 488
Summa omséttningstillgangar 5 564 088 5332 205
SUMMA TILLGANGAR 120 130 606 120 192 111
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 740 000 62 740 000
Fond for yttre underhall 3618534 3224 225
Summa bundet eget kapital 66 358 534 65 964 225
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 304 -213 336
Arets resultat 748 656 615 949
Summa fritt eget kapital 756 960 402 613
Summa eget kapital 67 115 494 66 366 838
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 52 027 065 52 278 426
Summa lingfristiga skulder 52 027 065 52278 426
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 203 054 183 899
Leverantorskulder 96 205 182 717
Skatteskulder 41 039 84 232
Ovriga skulder 15 119 301 125 934
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 528 448 970 064
Summa kortfristiga skulder 088 047 1546 846
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 130 606 120 192 111
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sékerheter

Panter och ddrmed jamf6rliga sékerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 56 000 000 56 000 000
Summa stiillda siikerheter 56 000 000 56 000 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlig-
het med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, fven kallat K2-regelverket,
vilket kan innebédra en bristande jimforbarhet mellan
rikenskapsaret och det ndrmast foregdende riken-
skapsaret. Principerna har tillimpats fién 1 januari
2014 men har ej medfort nagra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsritisforenings
rénteintéikter dr skattefria till den del de #r hiinforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som
inte #r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgéar
vid rikenskapsérets slut till xxx kr.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1243 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten
e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstéret 2015
e Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyge-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 4r, eller vara helt befriade frdn fastig-
hetsavgift i upp till 15 ér.
e Fir lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgér till 1 % av taxe-
ringsvirdet pé lokalerna.
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Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benéimns
som planerat underhill. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frin Bokforingsnimnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspriktagande for ge-
nomforda atgirder sker genom dverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efier beslut av styrelsen.
Avsiittning utéver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma,

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att
arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har viirderats till anskaffning-
sviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad virde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért Gver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivhingsprinciper for anlaggningstiflgangar

Materiella anliiggningstillgangar Avskrivningsplan

Procentuel] av Slutér

Bvpgnader Linjdr

0,23%

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-08-31 2014-08-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifier, bostider 5428 047 5401 328
Hyror, lokaler 19() 428 190 547
Hyror, p-platser 197 940 198 (00
Hyres- och avgittshortfall, p-platser - 64 830 - 70 450
5751526 5719425
Not2 Ovriga rirelseintikter
Inkassointdkter 180 180
Ovriga rérclscintdkter 1 434 -
1614 180
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 231 660 293 641
Underhill 205 691 65657
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 111347 108 333
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2020) 382 400 382316
Vigavgifter, arrende 1527 7528
Forsékringspremicr 65 329 60 067
Kabel- och digital- TV 68 660 68 271
Fastighetsskijlsel 120 732 113 832
Tradgardsskétsel 119 755 169 047
Alerbiiring (réin Riksbyggen - 12 700 - 13 900
Stddning gemensamma utrymmen 247 76l 227 580
Obligatoriska besiktningar, hissbesikningar, OVK 235 490 33213
Snd- och halkbekdmpning 106 134 62 650
Fiorbrukningsmaterie! 849 4 758
Vatten 101 126 S0 383
El 85422 831354
Uppvarmning 803 689 778 G22
Sophantering och dtervinning 77 038 84 691
2971910 2631 183
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk férvalining 244 546 235476
IT-kostnader 1 548 1504
Juridiska kostnader 18 680 18 350
Arvode, yrkesrevisorer 14 750 24 000
QOvriga farvaltningskostnader 42 709 29572
Kreditupplysningar SO0 3150
Teletfon och porto 8 340 1+ 053
Medlems- och foreningsavgifter 3 950 3 950
Kapta tjanster 7 763 22522
343 186 348 977
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2015-08-31 2014-08-31
NotS Personalkostnader
Léner, andra ersatiningar och sociala kostnader
Fast styrelscarvode 38 250 38250
Sammantradesarvoden R 300 9500
Arvode till valberedningen - 1 700
Ovriga ersiittningar il fortroendevalda 4627 4 304
Foreningsvald revisor 3 000 3000
Utbiidaing, firtroendevalda — 3 000
Summa 54 377 59 814
Sociala kostnader 15579 14 101
69 936 73 615
Not 6 AvsKrivhingar av materiella anliggningstilladngar
Bygenader 293 388 293 388
293 388 293 388
Utdelning pé aktier och andelar - -
Not7 $vriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rimteintikter frin {Hrvaliningskonto i Swedbank 117 772
Riinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 25053 60 939
Rénteintikier fran hyres/kundfordringar 43 94
Owvriga riinteintiikter 480 279
25693 62 084
Not8 Byggnader
Anskaffningsvérden
Vid &rets borjan
Byggnader 117 355 262 117 355 262
117355262 117355 262
Summa anskalTningsvirden 117 355262 117 335 262
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets hirjan
Byggnader -2 534 856 22241 468
-2 334 856 -2 241 468
Arets avskrivning byggnader -293 388 - 293 388
Summa ackumulcrade avskrivningar enligl plan -2 828 244 -2 534 856
Restvarde enligt plan vid arets slut 114327 018 114 820 406
Varav
Byggnader 114527018 114 820 406
Taxeringsvarden
bostdader 92 600 000 92 600 000
lokaler 1315000 1 120 Go0
Totalt taxeringsviirde 93 913 000 93 720 000
varay bygerader 69 120 000 69 120 601
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2015-08-31 2014-08-31
Not @ Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen, 79 & 500 kr/sl 39 500 39 500
39 500 39 500
Not 10 Fioruthetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintikter - 9G35
Forutbetalda frsikringspremier 27771 26 449
Foruthetall forvaliningsarvode 30493 48 466
Forutbetald renhillning 20955 2 839
Férutbetald kabel-tv-avgitt 5689 5669
Ovriga forutbetalda kostnader 2703 -
Firutbelald tomtritlsavgild 31867 127 467
101 478 211 883
Mot 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplaccring via Riksbyggen 4 700 000 4 000 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 2200 000 0,20 2015-09-13
90 dagar 2 500 030 050  2013-10-02
4 700 000 4 000 000
Not 12 Kassa och bank
Forvaitningskonto i Swedbank 641 554 905 488
641 554 995 488
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets bérjan 62 740 000 3224225 -213 3306 615 949
Disposition enl.
arsstimmobesiut 615949 -615949
Reservering underhillsfond 600 000 - 640 000
lanspriktagande av
underhéllsfond - 205 691 205 691
Arets resullat 748 656
Vid drels slul 62 740 000 3618534 8 304 748 636
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 52230119 52 462 325
Avglr nilsta drs amortering, {kortfristig skuld} - 203 054 - 183 899
Summa langiristiga skulder till kredilinstitul 52 027 065 52278426
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya 1an Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0.75% 2016-01-13 17 814 857 232206 17 582 651
SBAR BANK AT 1,81% 2016-06-27 17 908 404 17 908 404
SBAB BANK AB 4.93% 2017-06-15 16 739 ()64 16 739 064
52 462 325 232 206 52 230 119
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2015-08-31 2014-08-31

Not 15 Ovriga skulder
Depositionsavgifter 118 651 118 054
Avriikning hyror och avgifier = 7230
Ovriga kortfristiga lineskulder 650 650

119 301 125 934
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rintekostnader = 435978
Upplupna drift- och underhéllskostnader 7 240 7240
Upplupna elkostnader 5256 6 660
Upplupna virmekostnader 23128 23 576
Upplupna kostnader for renhallning - 10194
Upplupna revisionsarvoden 24 700 24000
Upplupna styrelsearvoden - 1700
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15108 15119
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 453 016 445 597

528 448 970 064
Stockholm Z@(C = &1 =G

Claus Lilja

el el

Ann-Sofie Starck Nils BmM

Wil R

Stellan Bj fjrnlund7

> : ol
Var revisionsberittelse har limnats 2 L_)("'"‘“” 2016

KPMG AB

7
Patrik Israelsson Magnus Hadimarberg
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor

RB BRF RUSTHALLAREN 716421-6504 12
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Brf Rusthallaren, org. nr 716421-6504

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyagens Brf
Rusthéllaren for rakenskapsaret 2014-09-01-2015-08-31.

Styrelsens ansvar fdr drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvandig fér
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder kriver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att drsredovisningen inte
innehaller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &dtgarder inhamta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka dtgdrder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar arsredo-
visningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r dndamaélsenliga med hdnsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gfra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presen-
tationen i arsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Riksbyggens Brf Rusthéllarens finansiella
stéllning per den 31 augusti 2015 och av dess finansiella resultat
for rékenskapséaret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsbe-
réttelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansradkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Riksbyggens Brf
Rusthéllaren fér rakenskapsaret 2014-09-01-2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision, Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och forhallanden i féreningen for att kunna beddéma om
nagen styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Stockholm den 2 b qua/- 20 18
KPMG AB
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
1%

Finansiella
poster
27%

Avskrivningar av
materiella
anlaggningstillga
ngar

0,
%riga externa
kostnader
7%

RB BRF RUSTHALLAREN 716421-6504

Driftkostnader

59%

Bilaga 1

2015

2971910
343 186
69 956
293 388
1326 044
5004 483

2014

2631 183
348 977
73 915
293 388
1756193
5103 656



Driftskostnadsfdrdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (1optid tom ar 2020)
Vigavgifter, arrende
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tridgardsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar, hissbesikningar, OVK
Snd- och halkbekdmpning
Firbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
8%

Underhall

Gurigt 7%
29%
Tomtrattsavgald
(I6ptid tom &r
2020)
13%
'\é Stadning
1 gemensamma
utrymmen
8%
Unsesini SR Obligatoriska
Pp"ﬁg"'"g besiktningar,
2 hissbesikningar,
OVK
8%

RB BRF RUSTHALLAREN 716421-6504 Bilaga 2

2015

251 660
205 691
111 347
382 400
1527
65329
68 660
120 732
119 755
- 12700
247 761
235 490
106 134
849

101 126
85422
803 689
77038
2971910

2014

293 641
65 657
108 333
382316
7528
60 007
68 271
113 832
169 047
- 13 900
227 580
33213
62 650
4758
90 383
95 154
778 022
84 691
2631183



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA {kvm):

Reparationer

Underhéll

IFastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtritisavgild (l6ptid tom &r 2020)
Vigavgiller, arrende
Forsakringspremier

Kabel- och digital- TV
Fastighetsskotsel

Tradgardsskdtsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Stiidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar, hissbesikningar, OVK
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

Ll

Uppvarmning

Sophantcring och ftervinning
Summa driftkostnader

REB BRF RUSTHALLAREM 716421-6504

Bilaga 3

2015 2014
6144 6144|
Kr ! kvm Kr/ kvm
41 48
33 11
18 18
62 62

0 1

11 10
11 11
20 19
19 28
-2 2
40 37
38 5
17 10

0 1

16 15
14 15
131 127
13 14
484 428



Ordlista

Anldggningstillgangar

TillgAngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas tver flera
ir. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (freningens formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av freningens hus.
Brinsletilligget fordelas efier varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erléiggas manadsvis av fireningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrirelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrirelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsritishavaren for underhall och
forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga
avsiittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
lkvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsiitining goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yitre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan fir underhall av foreningens
fastighet (lAngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, piverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pi
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsér. | forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och drets viktigaste héindelser.



Interimsfordringar

Interims fordringar fir av tvd slag, foruthetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar 51 Lex. en fSrsakring i
farvig sd A det en firutbetald kostnad. Man
kan sdga att foreningen har cn fordran pa
forsgkringsholaget, NDenna fordran sjunker for
varje minad fGrsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intikter som [breningen
annu inte At in pengar §8r, t ex rHnla pé ell
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, (Grothetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i firskoit for en
[jinst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/aveift som vanligivis betalas cn minad i
firskott.

Upplupna kostnader dr kostnader [Br (jénster
som farcningen har konsumerat mien dnnu inle
[l fakwura pd. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som [Breningen betalar inom ctt ar.
Om en fond $4r inre underhall inns riknas
dven denna till de kortlristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samuna & anvander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens belalnings-
beredskap, allisd formégan att betala sina
skulder i viitt tid. God eller ddlig likviditct
beddms genom frhallandel mellan
omsittningstillgadngar och korifristiga skulder.
Om omsiliningstillgingarna dr stéirre dn de
kortiristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet ar 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som [oreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. | regel sker belalningen lopande
tver dren enligt en amorteringsplann.

Resultatrikning

Visar i siffror (Breningens samtliga intékter och
kostnader under verksambetsaret, Om
kosinaderna #r stérre #n intikierna bliv
resultatet en forlust, T annat fall blir resullatel
en vinst, Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarals av utbetalningar under ret L.ex.

vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsitiningar Gll fonder i freningen.
Kostnaderna iir 1 huvudsak av tre slag;
kapitalkostader, underhillskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie fireningsstiimma
beslutar hur verksamhcetsirets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med sumima rirelseinddkier. Ger et métt pa
hor skuldoyngd foreningen &r, dov.s.
[Breningens méjlighet att hantera sina skulder.
Eit tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 13
gir foreningen riantekiinslig.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsfrmaga. Att
en {Brening har hég soliditet ionebir att den har
stort eget kapital i forhdllande till sunvma
tillgAngar. Motsall innebic att om en forening
har lag soliditct fir det egna kapitalet Licet 1
forhdllande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del & finansicrad med
lan. God solidiiet #&r 25 % och uppdt.

Stéllda sdakerheter

Avser 1 foreningens fall de siakerheter, i regel
fastighetsinleckningar, som lamnats som
siikerhet for erhiillna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av fireningens fastighet pd grund
av dlder och nyttjande. NDen arliga
avskrivningen paverkar resullatrikningen som
cn kosinad, I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fdreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel 156r all
anviudas till den Jopande driften och de
stadgeenliga avsiiningarna. Arsavgifien &ri
regel tirdelad etter bostadsritlernas
grundavgifter och skall erliiggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifren
foreningens vikiigaste och stirsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrclsen avger dver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie fireningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberiitielse,
resultatrdkning, balansriikning och
tevisionsberittelse.
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RB Brf Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RB Brf Rusthéllaren i

Rusthé"aren samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rittsfireningar och fastighetsbolag med bade langivare och kiipare bra méjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvalining, bedéma foreningens ekonomi. Spara diarfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Riksb
R icletaet



