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Styrelsen for RB BRF Rusthallaren far

F 6 rva I t n i n g S be rétte I s e harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret
2017-09-01 till 2018-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-07-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-02-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2013-09-19.

Foreningen har sitt séte i Stockholm kommun.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 566 % till 796 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 615 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 768 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtrétt i Landsfogden 7 och Skeppsmaklaren 1 i Stockholms kommun. P& fastigheten finns 79
lagenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 2001-2002. Fastighetens adress ar Lagavagen 12-36.

Foreningen ar fullvardesforsakrade genom Trygg Hansa. Hemforsiakring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rok. 2 r.o.k. 3ro.k 4r.o.k. S5ro.k Summa
8 7 45 15 4 79
Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser
2 55
Total bostadsarea: 6 144 m?
Total lokalarea: 136 m?
Arets taxeringsvirde 99 230 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 99 230 000 kr

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrattsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrattsféreningen ut6va inflytande pa Rikshbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen

Yttre skotsel Vixthus utveckling
Hisservice ITK AB

Kabel-TV Com Hem AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 400 tkr och planerat underhall for 224 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 4 001 tkr for de narmaste 7 aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 572 tkr . Avsattning for verksamhetsaret har skett med 1 605 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Byte termostater 4 tkr
Puts & entrépartier 102 tkr
Ekologigruppen- markytor 118 tkr
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Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamiter  Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Magdalena W. Kokai ~ Ordforande Styrelsen 2019

Ann-Sofie Starck Sekreterare Styrelsen 2020

Claus Lilja Vice Ordfrande Styrelsen 2019

Lars Telenius Ledamot Stimman 2020

Freja Strom Ledamot Riksbyggen 2019

Suppleanter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Laila Héglund Suppleant Stémman 2019

Elisabeth Lévstrand Suppleant Staimman 2019

Nils Brown Suppleant Stdmman 2020

Berndt Rast Suppleant Riksbyggen 2019

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

KPMG AB, Patrik Israelsson

Magnus Hammarberg

Auktoriserad revisor  Stdmman
Foreningsvald revisor ~ Stdmman

Revisorssuppleanter Utsedd av
Kristoffer Hernbéack Stamman
Valberedning Utsedd av
Paul Hammarstedt, ssmmankallande Stamman
Emma Palm Stamman
Victor Ahlm Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rakenskapséret har inga hiandelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 123 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 122 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2014-01-01 da den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 883 kr/m?/Ar.
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20172018

Resultat och stillning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014
Nettoomséttning 5774 5769 5758 5752 5720
Resultat efter finansiella poster 1153 999 943 749 616
Arets resultat 1153 999 943 749 616
Balansomslutning 120 665 119 625 118 851 120 131 120 192
Soliditet % 58 58 57 56 55
Likviditet % 796 566 465 563 345
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 438 432 437 441 394
Rénta, kr/m? 68 131 201 216 290
Lén, kr/m? 7 888 7932 7967 8318 8 355

Nettoomséattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beraknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 62 740 000 3950 742 1367 745 998 853
Disposition enl. &rsstammobeslut 998 853 998 853
Reservering underhallsfond 1605 000 -1 605 000
lanspraktagande av
underhallsfond -224 229 224 229
Avrets resultat 1153726
Vid direts slut 62 740 000 5331513 985 827 1153726
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns f6ljande medel
Balanserat resultat 2366 598
Arets resultat 1 153726
Arets reservering underhallsfond enligt underhallsplan -1 605 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 224 229
Summa 2139553
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning 2 139 553
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5774163 5769 031
Ovriga rérelseintikter Not 3 25999 2 780
Summa rorelseintiikter 5800 162 5771 811
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2972 576 -3 064 850
Ovriga externa kostnader Not 5 -522 374 -493 055
Personalkostnader Not 6 -117 160 -102 574
Avskrivning av materiella anldggningstillgadngar Not 7 -614 614 -293 388
Summa rorelsekostnader -4226 725 -3 953 866
Rorelseresultat 1573 437 1817945
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 3793 3634
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 3436 249
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -426 940 -822 975
Summa finansiella poster -419 711 -819 092
Resultat efter finansiella poster 1153726 998 853
Arets resultat 1153 726 998 853
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 113 325 628 113 940 242
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 113 325 628 113 940 242
Finansiella anliggningstillgidngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 39 500 39 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 39 500 39 500
Summa anliggningstillgangar 113 365 128 113 979 742
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 60 12 880
Ovriga fordringar Not 15 86 804 94 600
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 132 283 119 125
Summa kortfristiga fordringar 219 147 226 605
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 7 080 812 5418 341
Summa kassa och bank 7 080 812 5418 341
Summa omsittningstillgdngar 7 299 959 5644 946
Summa tillgangar 120 665 087 119 624 688
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 740 000 62 740 000
Fond for yttre underhall 5331513 3950 742
Summa bundet eget kapital 68 071 513 66 690 742
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 985 827 1367 745
Arets resultat 1153726 998 853
Summa fritt eget kapital 2 139 553 2 366 598
Summa eget kapital 70 211 066 69 057 340
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 49 536 992 49 569 322
Summa langfristiga skulder 49 536 992 49 569 322
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 0 237930
Leverantdrskulder Not 19 144 867 91 596
Skatteskulder Not 20 9672 2 360
Ovriga skulder Not 21 121 171 120 261
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 641 319 545 879
Summa kortfristiga skulder 917 029 998 026
Summa eget kapital och skulder 120 665 087 119 624 688
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 200 ar

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Arsavgifter, bostider 5428 044 5428 045
Hyror, lokaler 185956 189 868
Hyror, p-platser 198 850 198 503
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -47 779 -48 900
Debiterad fastighetsskatt- 9092 1516
Summa nettoomséttning 5774 163 5769 031
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Pantforeskrivnings- och dverlételseavgifter 18 908 2240
Inkasso 180 540
Forsékringsersittningar 6911 0
Summa o6vriga rorelseintakter 25999 2780
Not 4 Driftkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Underhéll -224 229 -351250
Reparationer -399 619 -326 476
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -117 923 -116 185
Tomtréttsavgild -382 316 -382 484
Arrendeavgifter 0 -1546
Forsakringspremier -80 874 -74 616
Kabel- och digital-TV -69 898 -68 718
Aterbiring fran Riksbyggen 8 875 8 000
Obligatoriska besiktningar -48 031 -169 925
Sné- och halkbekdmpning -118 035 -76 532
Forbrukningsinventarier -4 012 -2761
Vatten -109 444 -105 803
Fastighetsel -125 628 -104 623
Uppvéarmning -745 995 -827 316
Sophantering och atervinning -105 426 -113 421
Forvaltningsarvode drift -450 020 -351 193
Summa driftkostnader -2972 576 -3 064 850
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Forvaltningsarvode administration -407 433 -396 911
IT-kostnader -1 960 -1 823
Styrelsearvode 0 -9 566
Arvode, yrkesrevisorer -27 000 -26 750
Ovriga forvaltningskostnader -8 664 -22 006
Kreditupplysningar -450 -1 125
Pantforskrivnings- och overldtelseavgifter -17 340 -4256
Trycksaker -8 281 0
Porttelefon -19 652 -16 302
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1
Medlems- och foreningsavgifter 0 -3 950
Bankkostnader -2325 0
Ovriga externa kostnader (termografering) -29 270 -10 365
Summa ovriga externa kostnader -522 374 -493 055
Not 6 Personalkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Styrelsearvoden -62 500 -61 500
Sammantrédesarvoden -15 500 -11 000
Ovriga ersittningar 0 -977
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 200 -4200
Ovriga kostnadsersittningar -1 650 -114
Ovriga personalkostnader -5390 0
Sociala kostnader -25920 -24 783
Summa personalkostnader -117 160 -102 574
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Avskrivning Byggnader -614 614 -293 388
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -614 614 -293 388
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 3793 3634
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 3793 3634
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 3436 0
Rénteintdkt kortfristiga fordringar 0 84
Ovriga rinteintikter 0 165
Summa o6vriga réanteintidkter och liknande resultatposter 3436 249
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -425 837 -822 556
Ovriga rintekostnader -1103 -419
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -426 940 -822 975
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-08-31 2017-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 117 355 262 117 355 262
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 117 355 262 117 355 262
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -3415 020 -3 121 632
- 3415020 -3121 632
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -614 614 -293 388
- 614614 - 293 388
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 029 634 -3415020
Restvarde enligt plan vid arets slut 113 325 628 113 940 242
Varav
Byggnader 113 325 628 113 940 242
Taxeringsvarden
Bostider 98 000 000 98 000 000
Lokaler 1230000 1230000
Totalt taxeringsvarde 99 230 000 99 230 000
varav byggnader 72 002 000 72 002 000
varav mark 27 228 000 27 228 000
Arsredovisning RB BRF Rusthallaren Org.nr: 716421-6504 Sida 12




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 4363 4363
4 363 4 363
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 4 363 4 363
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -4 363 -4 363
- 4363 - 4363
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 4363 - 4363
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2018-08-31 2017-08-31
* Andra langfristiga fordringar 39 500 39 500
Summa andra langfristiga fordringar 39 500 39 500
*79 Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseforeningen
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-08-31 2017-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 12 880
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 12 880
Not 15 Ovriga fordringar
2018-08-31 2017-08-31
Skattekonto 86 804 94 600
Summa oévriga fordringar 86 804 94 600
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2018-08-31 2017-08-31
Upplupna rénteintdkter 3436 0
Forutbetalda forsidkringspremier 35210 31580
Forutbetalda driftkostnader 21 643 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 34264 33330
Forutbetald kabel-tv-avgift 5 864 5743
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 0 16 689
Forutbetald tomtrattsavgéld 31 867 31783
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 132 283 119 125
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Not 17 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Bankmedel 2 000 000 0
Transaktionskonto 5080812 5418 341
Summa kassa och bank 7 080 812 5418 341
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Inteckningslan 49 536 992 49 807 252
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -237 930
Langfristig skuld vid arets slut 49 536 992 49 569 322

Kreditgivare Rintesats Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SBAB 0,88% 2019-01-15 17 159 784,00 0,00 237 931,00 16 921 853,00
SBAB 0,84% 2019-04-03 16 739 064,00 0,00 32 329,00 16 706 735,00
SBAB 0,80% 2019-06-11 15908 404,00 0,00 0,00 15908 404,00
Summa 49 807 252,00 0,00 270 260,00 49 536 992,00
“Senast kinda réntesatser
Not 19 Leverantorskulder

2018-08-31 2017-08-31
Leverantorskulder 144 867 91 596
Summa leverantorskulder 144 867 91 596
Not 20 Skatteskulder

2018-08-31 2017-08-31
Skatteskulder 9672 2360
Summa skatteskulder 9 672 2 360
Not 21 Ovriga skulder

2018-08-31 2017-08-31
Ovriga skulder 0 650
Mottagna depositioner 118 651 118 651
Avrékning hyror och avgifter 2520 960
Summa o6vriga skulder 121 171 120 261
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna sociala avgifter 19 638 0
Upplupna driftskostnader 7 338 0
Upplupna elkostnader 9 585 8175
Upplupna varmekostnader 30 508 21926
Upplupna kostnader for renhéllning 9947 12 956
Upplupna revisionsarvoden 27 000 23 750
Upplupna styrelsearvoden 62 500 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 11178 36254
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 463 625 442 818
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 641 319 545 879
Not Stillda sakerheter 2018-08-31 2017-08-31
Fastighetsinteckningar 56 000 000 56 000 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Magdalena W. Kokai Ann-Sofie Starck
Claus Lilja Laila Hoglund (ersitter Lars Telenius)

Freja Strom

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB
Patrik Israelsson Magnus Hammarberg
KPMG AB Fortroendevald revisor

Auktoriserad revisor
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Styrelsens ord

Vi har under éret renoverat tripartierna pa och kring husens entrédorrar samt avldgsnat askkopparna i anslutning till
dessa.

Vi har undersokt flera mojligheter for att skapa ytterligare utrymme for cykelforvaring.

Installation av fiberbredband har undersokts under aret och framdragningen har testats i ndgra av foreningens
lagenheter.

Arbetet med upprustning av gardarna fortloper dér nya ritningar nu finns till féreningens férfogande, dir bade ratt
vixtlighet for underlaget och véxtzonen ar framtaget med hénsyn till sdkerheten.

Befintlig vixtlighet har genomlysts och ett antal trid som hade dott och utgjorde risk for boende har tagits ner for att
ersittas av nya friska trad. De flesta stora busk- och hickpartier har for forsta gdngen fatt en ordentlig beskédrning under

aret. Apeltraden pa alla gardar har blivit beskurna for att mojligen fa rétt form framover.

Vi har bytt ut expansionskérlet i kédllarutrymmet och installerat nya termostater pA medlemmarnas radiatorer i syfte att
fa ordning pa virmen.

Beslut om att ny OVK skall genomforas under 2019.
Véren och hostens stdddagar dr genomforda med rekord i antal deltagare i maj.

Styrelsen har minskat i antal med tre personer under aret pa grund av avflyttning. En minimerad men beslutsfor styrelse
jobbar fran och med den 1 december fram till stimman.



Att bo i BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fradgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegriansad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.



Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.



Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter ar
skattefria till den del de r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per



lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréaffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



o Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F R u Sth a I I a re n for RB BRF Rusthallaren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
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