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Dagordning § 23

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)  Stdmmans Oppnande.

b)  Faststillande av rostlédngd.

¢) Val av stimmoordf6rande.

d)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

e)  Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
f)  Val av rostriaknare.

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framldggande av styrelsens &rsredovisning.

i)  Framliggande av revisorernas berttelse.

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

1)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamé&terna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Friga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i fosrekommande
fall val av styrelseordforande.

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t)  Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening

RUSTHALLAREN fér hcirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret

FOrvaltnings-
berattelse

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indama4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Féreningen innehar tomtrétt i Landsfogden 7 och Skeppsméklaren 1 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns
79 lagenheter uppforda. Byggnaderna #r uppforda 2001-2002. Fastighetens adress 4r Lagavédgen 12-36.

Liigenhetsfordelning:
2 rkv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
8 7 45 15 4

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser

2 55
Total bostadsarea: 6 144 m?
Total lokalarea: 136 m?

Arets taxeringsvirde

99 230 000 kr

Foregéende ars taxeringsvérde 93 915 000 kr
Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Trygg-Hansa.
Hemforsikring och bostadsriittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning p& andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa
kopta tjinster fran Riksbyggen. Storleken pé &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Vixthus utveckling Yttre skotsel

ITK AB Hisservice

Com Hem AB Kabel-TV
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Efter den senaste stamman 2016-02-09 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
Svriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald till
Ordinarie ledamdter Uppyift Utsedd av arsstimman
Claus Lilja Ordférande Stdmman 2017
Anne-Christine Ehn Vice ordforande Stdmman 2017
Ann-Sofie Starck Sekreterare Stimman 2018
Andrea Amft Ledamot Stimman 2018
Mikael Ljung Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Britt-Marie Carlsson Stimman 2017
Mattias Linderhielm Stdmman 2017
Petra Lindefors Stdmman 2018
Hans Lindstrém Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Magnus Hammarberg Revisor Stimman
KPMG AB Registrerat revisionsbolag Stimman
Revisorssuppleanter

Kristoffer Hernbéck Stdmman
Valberedning

Paul Hammarstedt Sammankallande Stdmman
Maria Braula Stdamman
Studieorganisator

Britt-Marie Carlsson Studieorganisator Styrelsen

Visentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Fireningen indrade Arsavgiften senast 2014-01-01 da den hdjdes med 1,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 883 kr/m*/ar.

Féreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer fr 375 tkr och planerat underhall for 117 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhail".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2015 och visar pa ett underhélisbehov pd 639 tkr per &r
fér de ndrmaste 10 aren. Avsitining for verksamhetsaret har skett med 400 tkr.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Bostider 3
Installationer 165

Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de s kallade K-regelverken.

Forandringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhll har forandrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsdversikten avviker frdn #ldre drsredovisningar.

Riksbyggens Bostadsrattsférening RUSTHALLAREN 716421-6504 2



Styrelsen har ordet

Styrelsen har triffat en forlikning med Peab/Riksbyggen om kakelsléppet i ett antal badrum och de berdrda
ldgenheterna har fatt ersittning utbetalt.

Tre av véra hissar har genomgatt en storre renovering under den géngna perioden vilket har medfort en stor
kostnad.

Var ekonomi gynnas fortfarande av att réntorna &r lga. Ett 1an har under &ret omsatts till
0,95 % rénta pé tva ar. Véara lan &r fordelade pé ett med rorligt rénta och tva med fast rinta.
Styrelsen har dven gjort en engéngsamortering pa 2 000 000 kr.

Besiktning av fastigheten 4r gjord enligt plan, en del putsskador framkom dé och detta kommer att dtgérdas.

For Gvrigt s har vi en fatt ny forvaltare pd Riksbyggen, haft en gemensam staddag samt infort insamling av
matavfall p& prov.

Styrelsen ser framtiden an med tillfrsikt och tackar for det géngna &ret.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 5 §verlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 12).

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012

Nettoomséttning 5758 5752 51720 5 645 5647
Resultat efter finansiella poster 943 749 616 177 172
Arets resultat 943 749 616 177 172
Balansomslutning 118 851 120 131 120 192 119228 119179
Soliditet 57% 56% 55% 55% 55%
Likviditet 465% 563% 345% 385% 373%
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 437 441 394 413 414
Riénta, kr/m? 201 216 290 305 335
Lén, kr/m? 7967 8318 8355 8375 8390

Arsavgiftsniva for bostider ki/m? samt brénsletilligg ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
Drifikostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhalisfond ki/m? och [&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
ber#kningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 756 960
Arets resultat fore fondforandring : 942 993
Arets fondavsittning enligt stadgarna -400 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 116 542
Summa dverskott 1416495

Styrelsen foresléar fljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rékning » 1416 495

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2015-09-01 2014-09-01
Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 5758 445 5751 526
Ovriga rorelseintikter 2 19 470 1614
Summa rorelseintdkter, m.m. 5777915 5753 140
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 858 509 -2 971 910
Ovriga externa kostnader 4 -350 667 -343 186
Personalkostnader 5 -80211 - 69956
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgéngar 6 -293 388 - 293 388
Summa rérelsekostnader -3 582775 -3 678 439
Rorelseresultat 2195139 2074700
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 3634 3634
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 7 859 25 693
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 263 640 -1 355371
Summa finansiella poster -1252 146 -1 326 044
Resultat efter finansiella poster 942 993 748 656
Arets resultat 13 942 993 748 656
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Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 114 233 630 114 527 018
Summa materiella anliggningstillgangar 114 233 630 114 527 018
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga védrdepappersinnehav 9 39 500 39 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 39 500 39 500
Summa anldggningstillgangar 114 273 130 114 566 518
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5397 - 597
Ovriga fordringar 84 596 121 653
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 119 334 101 478
Summa kortfristiga fordringar 209 327 222 534
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 — 4 700 000
Summa kortfristiga placeringar — 4700 000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 4 368 636 641 554
Summa kassa och bank 4368 636 641 554
Summa omsittningstillgangar 4 577 963 5564 088
SUMMA TILLGANGAR 118 851 093 120 130 606
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Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 740 000 62 740 000
Underhéllsfond 3901 992 3618 534
Summa bundet eget kapital 66 641 992 66358 534
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 473 502 8 304
Arets resultat 942 993 748 656
Summa fritt eget kapital 1416495 756 960
Summa eget kapital 68 058 487 67 115 494
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 49 807 257 52 027 065
Summa langfristiga skulder 49 807 257 52 027 065
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 219 802 203 054
Leverantorskulder 95 680 96 205
Skatteskulder 4243 41 039
Ovriga skulder 15 119 301 119 301
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 546 323 528 448
Summa kortfristiga skulder 985 349 988 047
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 851 093 120 130 606
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Panter och dirmed jimforliga sédkerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 56 000 000 56 000 000
Summa stéillda séikerheter 56 000 000 56 000 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings ranteintikter &r skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkoms-
ter som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter av-
rikning for eventuella underskottsavdrag sker be-
skattning med 22 procent. Féreningens underskotts-
avdrag uppgér vid ridkenskapsérets slut till 2 665
918 kr.

Bostadsriattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1268 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7412 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten

e Beloppen giiller inkomstéret 2016

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 ar, eller vara helt befriade frén fastig-
hetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxe-
ringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frn Bokforingsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for
genomforda atgérder sker genom Sverforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrel-
sen. Avsittning utdver plan sker genom disposition
pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Véarderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vér-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anliaggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgéngar Avskrivningsplan

Procentuel av

Byggnader Linjér

0,25%

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-08-31 2015-08-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 5428046 5428 047
Hyror, lokaler 190 448 190 428
Hyror, p-platser 198 000 197 940
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 58 050 - 64 890
5758 445 5751526
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Inkassointikter 720 180
Ovriga rorelseintikter 18 750 1434
19 470 1614
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 374 604 251 660
Underhall 116 542 205 691
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 112 472 111 347
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2020) 382 400 382 400
Vagavgifter, arrende 1527 1527
Forsakringspremier 70 336 65 329
Kabel- och digital-TV 68 296 68 660
Fastighetsskotsel 130 450 120 732
Tradgardsskotsel 79 640 119755
Aterbaring fran Riksbyggen - 7200 - 12700
Systematiskt brandskyddsarbete 5788 -
Stiddning gemensamma utrymmen 262 500 247 761
Obligatoriska besiktningar 21 407 235490
Sno- och halkbekémpning 84 684 106 134
Statuskontroll 2 000 -
Forbrukningsmateriel 15187 849
Vatten 100 047 101 126
El 83 001 85422
Uppvérmning 853 397 803 689
Sophantering och atervinning 101 431 77 038
2 858 509 2971910
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2016-08-31 2015-08-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 254 305 244 546
IT-kostnader 1785 1548
Juridiska kostnader 25574 18 680
Arvode, yrkesrevisorer 24 500 14 750
Méteskostnader 5035 -
Ovriga forvaltningskostnader 14 141 42 709
Kreditupplysningar - 900
Kontorsmateriel 9306 -
Telefon och porto 12 070 8340
Medlems- och féreningsavgifter 3950 3950
Kopta tjdnster — 7763
350 667 343 186
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 45 500 38 250
Sammantridesarvoden 7 000 8 500
Arvode till valberedningen 1700 -
Ovriga ersittningar 1 650 400
Arvode stimmoordforande 1500 3900
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 233 167
Ovriga kostnadserséttningar 102 160
Foreningsvald revisor 3 000 3 000
Summa 60 685 54 377
Sociala kostnader 19 526 15 579
80 211 69 956
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Byggnader 293 388 293 388
293 388 293 388
Not7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rianteintékter fran forvaltningskonto i Swedbank - 117
Rinteintdkter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 7515 25053
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 30 43
Ovriga rinteintikter 314 480
7 859 25 693
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. 2016-08-31 2015-08-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets bérjan
Byggnader 117 355262 117 355 262
117355262 117355262
Summa anskaffningsvirden 117 355 262 117 355 262
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets botjan
Byggnader -2 828 244 -2 534 856
-2 828 244 -2 534 856
Arets avskrivning byggnader - 293 388 -293 388
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 121632 -2 828 244
Restvirde enligt plan vid arets slut 114 233 630 114 527 018
Varav
Byggnader 114 233 630 114527018
Taxeringsvérden
bostéder 98 000 000 92 600 000
lokaler 1230 000 1315000
Totalt taxeringsvirde 99 230 000 93 915 000
varav byggnader 72 002 000 69 120 060
Not9 Andra langfristiga viardepappersinnehav
79 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 39 500 39 500
39 500 39 500
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda forsikringspremier 30 404 27771
Forutbetalt forvaltningsarvode - 30 493
Forutbetald renhallning - 2 955
Forutbetald kabel-tv-avgift 5693 5689
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 119 -
Ovriga forutbetalda kostnader - 2703
Forutbetald tomtrittsavgild 31867 31 867
Ovriga periodiserade kostnader 51252 —
119334 101 478
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2016-08-31 2015-08-31
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 4 700 000
- 4700 000
Not 12 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 4368 636 641 554
4368 636 641 554
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 62740000 3618534 8304 748 656
Disposition enl.
arsstimmobeslut 748 656 -748 656
Reservering underhéllsfond 400 000 - 400 000
lanspraktagande av
underhéllsfond - 116 542 116 542
Arets resultat 942 993
Vid érets slut 62740000 3901992 473 502 942 993
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 50 027 059 52230119
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 219 802 - 203 054
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 49 807 257 52 027 065
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,93% 2017-01-13 17 582 651 203 060 17 379 591
SBAB BANK AB 0,95% 2018-06-11 17 908 404 2 000 000 15908 404
SBAB BANK AB 4,93% 2017-06-15 16 739 064 16 739 064
52230 119 2203 060 50 027 059
Not 15 Ovriga skulder
Depositionsavgifter 118 651 118 651
Ovriga kortfristiga laneskulder 650 650
119 301 119 301
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2016-08-31 2015-08-31

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna drift- och underhallskostnader - 7240
Upplupna elkostnader 6135 5256
Upplupna virmekostnader 24207 23128
Upplupna kostnader for renhéllning 6199 -
Upplupna revisionsarvoden 20 750 24 700
Upplupna styrelsearvoden 1700 -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15116 15108
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 32240 -
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 439976 453 016
546 323 528 448
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2016-08-31 2015-08-31
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Ann-Sofie Starck Andrea Amft
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Litfa Ask Wenell (ersitter Mikael Ljung)

Var revisionsberittelse har ldimnats 2 61}-01-2%
KPMG AB

Aatrik Israelsson Magnus Hanﬁrﬁarberg
Auktoriserad revisor Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Rusthéllaren, org. nr 716421-6504

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bo-
stadsrattsférening Rusthallaren for rdkenskapsaret 2015-09-01-
2016-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
Var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen fér att ge en réattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r dndamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvédnts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
4dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsforening Rusthélla-
rens finansiella stéllining per den 31 augusti 2016 och av dess
finansiella resultat for rakenskapséaret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdamman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning fér Riksbyggens Bo-
stadsrattsférening Rusthallaren for rékenskapséret 2015-09-01-
2016-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Vvar revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
gérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat séatt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 25 januari 2017

atrik Israelsson Magnus Hammarberg
Auktoriserad revisor Revisor



Nycketal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella
poster
26%

Avskrivninga
rav
materiella
anldggningst
illgangBwriga

6%externa
kostnader
7%

Riksbyggens Bostadsréttsférening RUSTHALLAREN 716421-6504

' Driftkostnad

er
59%

Bilaga

2016

2 858 509
350 667
80 211
293 388
1252 146
4 834 922

2015

2971910
343 186
69 956
293 388
1326 044
5004 483



Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgild (1optid tom ar 2020)
Vigavgifter, arrende
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
13%

Underhall
4%

Tomtrattsav
gald (16ptid
i tom &r 2020)
‘ 13%

Ovrigt
31%

Stadning
: gemensamm
— a utrymmen
Uppvarmnin 9%
g
30%

Riksbyggens Bostadsrattsférening RUSTHALLAREN 716421-6504 Bilaga

2016

374 604
116 542
112 472
382 400
1527
70336
68 296
130 450
79 640
- 7200
5788
262 500
21 407
84 684
2000
15 187
100 047
83 001
853 397
101 431
2858 509

2015

251 660
205 691
111 347
382 400
1527
65 329
68 660
120 732
119755
- 12700
0
2471761
235490
106 134
0

849

101 126
85422
803 689
77 038
2971910



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgild (16ptid tom &r 2020)
Vigavgifter, arrende
Fors#kringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tridgardsskétsel

Aterbdring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stiadning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekémpning
Statuskontroll
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Riksbyggens Bostadsréttsférening RUSTHALLAREN 716421-6504

Bilaga

2016 2015
6144 6144|
Kr/kvm Kr/ kvm
61 41
19 33
18 18
62 62

0 0

11 1t
11 11
21 20
13 19
-1 -2

1 0

43 40

3 38

14 17

0 0

2 0

16 16
14 14
139 131
17 13
465 484



Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande f6r féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsviardet.

Balansrdkning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren fér underhdll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesdkra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran péa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forviig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsidkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intédkter #r intékter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pj ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, férutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa férmagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsiéttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna 4r stdrre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fSreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintidkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd féreningen 4r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rédntekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en fdrening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
stikerhet f6r erhéllna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. 1 balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberittelse.



B o R R T A S Gl s Ll
RB BRF Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for Riksbyggens

Bostadsritisforening RUSTHALLAREN
RUSTHALLAREN i.sojrffa:l;ZteS;;;’;?lfsbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén Arsredovisningen #r en handling som ger
bostads-rittsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt langivare och kdpare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att bedoma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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